Expte. N° 352/2021 HCD
ORDENANZA N° 2621 H.C.D.

VISTO: La necesidad de actualizar las normas que regaancdnstrucciones en
general en Chajari, y el desarrollo de la ciudatbdos sus aspectos, y

CONSIDERANDO: Que es necesario actualizar y modernizar las reoqua rigen la
construccion y todas las cuestiones relacionadakisio todo lo referente a crecimiento
de la ciudad y zonas de instalacion de industrias.

Que no obstante haber cuopliel reglamento mencionado
precedentemente sus objetivos, actualmente esamgcesacausar las disposiciones a la
realidad y las perspectivas futuras que se dar&heyari.

Que el nuevo Cddigo defiedcion contemple la reglamentacion
eficaz de los procedimientos referentes a tranoitess, construcciones, reformas,
demoliciones, instalaciones de industrias, etcmdeera que se evitan un conjunto de
problemas que a diario se presentan por no exigirisiones para situaciones que se
plantean. En consecuencia, este codigo llena enasidad y permite acompafar el
crecimiento edilicio de nuestra ciudad.

Que por otra parte lashnmas que integran este cuerpo, permitiran
a la Autoridad Comunal dirigir el proceso de craeimo de Chajari, de acuerdo a la real
necesidad general, logrando de esa manera supesanalhas que se han venido
produciendo y que en general han sido consecuedeiksfalta de normas rectoras que
permitieran orientar el proceso.

Que es de especialréstetener en cuenta las instrucciones
impartidas por el Gobierno Provincial en el sentide las Municipalidades cuenten con
un Cddigo de Edificacion por las razones que sermsxp.

POR ELLO: EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA
MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE CHAJARI, sanciona la presente:

ORDENANZA

Articulo 1 © - Denominase a la presente OrdenanZ2a0DIGO DE EDIFICACION
DE LA CIUDAD DE CHAJARJ”

Articulo 2°- OBJETO Y ALCANCE DE ESTE CODIGO

El presente Codigo tiene por objeto reglamentar:

1. Construccion, ampliacion, reforma, refacciéon, reiwoc demolicidn,
inspeccion, ocupacion, uso y mantenimiento de psegiedificios.

Uso de espacio publico.

Construcciones en cementerios.

Estacionamientos.

Instalaciones eléctricas, mecanicas, electromeagntuviales y sanitarias.
Establecimientos industriales.

Edificios de salud, educacion, seguridad, religsogpublicos.

Predios pertenecientes a clubes deportivos.

. Salones de fiesta y locales.

Las disposiciones de este Codigo se aplicaran abess particulares y a las
oficiales que se construyan dentro de la plantanaly la zona del ejido de Chajari. Lo
precedente debe considerarse como enunciativodgine interpretarse como limitaciéon
a la aplicacion de este Cdédigo.

CoNoOO kWM



Articulo 3 °- ABREVIATURAS USADAS EN ESTE CODIGO

Las abreviaturas usadas en este Codigo tendramgreficado que se indica a
continuacion:

D. E.M.: Departamento Ejecutivo Municipal

S.0.y S.P.: Secretaria de Obras y Servicios Rasbbaquien corresponda

D. O.: Director de Obra

R. T.: Representante Técnico

PRIMERA PARTE

CAPITULO 1: DE LAS TRAMITACIONES Y DEBERES DE LA SERETARIA DE
OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 4 © - FUNCION DE LA SECRETARIA DE OBRAS BERVICIOS
PUBLICOS

Son atribuciones y deberes generales de la S.B.yc&n relacion a este codigo:

a) Examinar para su registracion, los planos, memgridsmas antecedentes que
presenten los particulares y / o Profesionalesaslicitudes de edificacion, en
virtud del cumplimiento del presente Codigo.

b) Controlar el cumplimiento del presente Cddigo.

SEGUNDA PARTE

CAPITULO 1: TRAMITES PARA LA CONCESION DEL PERMISE
CONSTRUCCION

Articulo 5 °- TRABAJOS QUE REQUIEREN PERMISO
Se debera solicitar permiso para realizar las sigas tareas:

Desmontar, excavar o rellenar terrenos.

Efectuar demoliciones.

Construir nuevos edificios.

Ampliar, refaccionar o transformar lo ya construido

Construir nuevos panteones o monumentos, ampliarefaccionar los
existentes.

Efectuar instalaciones mecanicas, eléctricas, a@s{ térmicas o
inflamables.

7. Efectuar instalaciones de ascensores y montacargas.

8. Instalar vitrinas, toldos, carteleras, marquesiaksps y anuncios.

9. Cercar el frente o0 en las medianeras, elevar muros.

10. Ejecutar solados y plataformas de madera sobmspak® publico.

11. Construir o reformar veredas y rampas.

12. Ejecutar o renovar revoques de fachadas.

13. Construir o colocar piletas de uso privado.

14. En toda construccion que se proyecte ejecutar spbrelas proximidades de
los arroyos y vias de desagues, naturales o &lifs; que atraviesen la planta
urbanay el ejido Chajari.
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La S.0.y S.P podra exigir no obstante que se solp@rmiso en los casos en que
los trabajos, a su juicio, sean de importancia.

La solicitud especificara fecha, nombre y domiciliel Propietario, ubicacion,
trabajo que se propone efectuar o clase de obra.



Articulo 6° - TRABAJOS QUE NO REQUIEREN PERMISO

No es necesario solicitar permiso ni se requiege i derechos, pero si dar aviso
mediante notificacion a la S.0. y S.P. para ejedotasiguientes trabajos, siempre que
para su realizacion no sea necesario instalar andea depdsitos de materiales, cercos
provisorios o andamios:

Ejecutar revoques o revestimientos interiores,ddak secundarias y de patios.
Limpiar o pintar fachadas principales.

Cambiar o refaccionar estructuras y /o techos.

Cerrar, abrir o modificar vanos ubicados en labddes.

Limpieza y pintura en general.

Renovacion de parte o totalidad de carpinteriargehia interiores.

Renovacion de vidrios.

Cambiar material de cubierta de techos, para twale) altura de hasta 3.00 m.
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La S.O.y S.P. podra exigir no obstante que sei@fermiso en los casos en que
los trabajos, a su juicio, sean de importancia.

Dichas tareas deben cumplimentar con las dispossiceglamentadas expresadas
en este Caédigo.

Articulo 7° - PROHIBICION DE COMENZAR LAS TAREAS S\l PERMISO

No se podra dar comienzo a las tareas referidasl éfrticulo 5° sin haber
cumplimentado todos los pasos y tener el permisegpondiente.

Articulo 8° - DOCUMENTOS NECESARIOS PARA TRAMITAEL PERMISO DE
TRABAJOS DE ESCASA MAGNITUD

La solicitud de permiso para aquellas tareas gae sembradas en el Articulo 6°
y sean consideradas de escasa magnitud podra tarssesin firma de Profesionales
responsables. Dicha solicitud deberda contar corfirtaa del Propietario y una
descripcion de la tarea a realizar, asi como t@dp®llos detalles que la S.0.y S.P.
estime conveniente. Esta determinacion de magujiiediara sujeta a consideracion de
la S.0.y S.P. quién resolvera el procedimiento guisepara obtener el permiso
correspondiente y podra exigir la presentacion rige documentacion completa cuando
lo estime conveniente.

Articulo 9° - DISPOSICIONES GENERALES PARA LA TRAMIACION DEL
PERMISO DE CONSTRUCCION

Todos aquellos trabajos nombrados en el Articulaé&3eran solicitar permiso
para ejecutarse mediante Expediente municipal, el@ed encontraran las firmas del
Propietario, Proyectista, Calculista, Director dbr&) Instalador, Constructor y toda
aguella persona responsable de alguna tarea rieferdan obra.

El procedimiento para la solicitud sera el queldstza la Oficina al momento del
requerimiento.

No se admitira en la documentacion leyendas, sellogresiones que no refieran
a la obra; ni mas nombres y firmas que la del Rtafgb, Profesionales y empresas que
intervienen en las solicitudes del permiso. No podisponerse la agregacion de
documentos que no se relacionen con el proyecte, rqu sirvan para aclarar o
interpretar la documentacion de la obra, que no seaesarios para dictar resoluciones,
gue no se avengan con la ejecucion de la obra y rmuesstén expresamente
especificados en este Codigo. No podra realizairsgin tipo de enmienda sobre el
documento a menos que la S.0.y S.P lo autorice.

Podra acompafiarse a la solicitud otros juegos @iogkxtras de los planos que
forman la documentacién exigida. Estos juegos $egaran con la constancia de su



aprobacién, junto con el juego reglamentario. Totlss trabajos que requieren la
intervencion de un Profesional, deberan venir a@ragos del visado del colegio del
profesional que corresponda y la boleta de aparte®ntidad de previsidén social.

Articulo 10° - DOCUMENTACION NECESARIA PARA SOLICIAR EL PERMISO
DE CONSTRUCCION

Aquellos Propietarios que deseen obtener el perdesmonstruccion para realizar
obras nuevas, ampliaciones o reformas, y/o deseelardr obras existentes; deberan
cumplimentar con los siguientes documentos:

1. Informe Catastral, junto con la documentacion redata la titularidad del

terreno a intervenir y documentacion del Propietari

2. Solicitud y determinacion del nivel de vereda, gxoeen obras funerarias

3. Factibilidad de servicios sanitarios en el terreno.

4. Visado del Colegio Profesional interviniente y coofjante de aporte a la Caja

Previsional correspondiente.

5. Planos generales de obra, estructura, detallestadaniones firmados por todos
los responsables segun lo que establece el pre€adao; asi como la
memoria de calculo en los casos que sea de exagesagun criterio de la S.0.y
S.P. y cuando este Cdédigo lo requiera.

. Presupuesto de la obra en formularios aprobados.
. Informe del Departamento de Rentas del Municipio.
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Articulo 11°- VISADO PLANOS Y OTORGAMIENTO DE PERNMBO DE
CONSTRUCCION

Cuando la documentacion presentada para soli¢ipareiso de construccion este
completa y acorde a las exigencias reglamentagastd Codigo la S.0.y S.P. registrara
la documentacion y otorgara el permiso.

El plazo méaximo para el visado de los documentadee®0 (veinte) dias habiles.
Siempre que la magnitud del proyecto no requieralano mayor a juicio de la S.O.y
S.P.

La liquidacion de los derechos de construccioriesata a cabo dentro de los 10
(diez) dias habiles luego del visado del legajo.

Cuando para el visado tuvieran que intervenir otegsrticiones estos plazos se
prolongaran a razén de 5 (cinco) dias héabiles pdadntervencién de las distintas
reparticiones.

Estos plazos se interrumpen desde la fecha deuealuptificacion que surja de
la correccion del mismo, al Propietario y/o Pradesi, hasta su resolucion.

La S.O.y S.P. podra determinar requisitos espesifjtara aquellos que tengan
caracteristicas especiales mediante resolucioratiand

Articulo 12° - PLANOS REGLAMENTARIOS: ESCALAS METRIAS Y COLORES
CONVENCIONALES

Los planos reglamentarios seran los siguientes:

PLANTA BAJA:En escala 1:100 como minimo. Los locales deben s
designados con numeros y se indicara su destinarapsacotados con distancias
parciales y totales de manera tal de que puedaeiste la superficie total intervenida.
Se indicaran las medidas de las ochavas si lagtajlpuntos cardinales, dimensiones de
carpinterias, niveles, espesores de muros y sadiehtM., L.E., ejes medianeros y
nombres de las calles circundantes. Asimismo siedr@h las medidas de la parcela y
ubicacién de la construccion en ella. En todosclsos la representacion debera dar una
idea clara y exacta de lo que se desea consBeirepresentaran los muros medianeros,
indicando su altura.



PLANTAS RESTANTESpisos altos, entrepisos, subsuelos): En escdl@01:
como minimo. Se haran constar los ejes medianelioggy municipal. Los locales seran
designados con numeros, indicaran su destino sdestaotados con distancias parciales
y totales de manera tal de que pueda obtenerseplrfigie total intervenida. Se
consignaran los niveles, espesores de muros yssie

PLANTAS DE TECHOS Y AZOTEAS escala 1:100 como minimo. Se haran
constar pendientes, vacios de patios, dependeratiangneas, salidas de escaleras,
desaguies, casillas de maquinas, tanques, condugiaspetos; todo ello debidamente
acotado. También se indicara el sentido del esoianito de las aguas.

CORTES:Se sefialaran en las plantas, con letras mayusaldatacadas con
respecto a las restantes leyendas. Se incluirdneabs dos y, uno de ellos, debera
interceptar la o las fachadas. Seran ejecutadosfodea tal que resulten lo
suficientemente explicativos, en escala 1:100 commmo. Cada rasante de solados,
azoteas, terrazas, chimeneas y detalles sera acotad respecto a un plano de
comparacion o nivel de vereda. Debera acotarse ltlaaalibre de cada local
interceptado, mediante niveles o cotas. Quedaaatdague la S.O.y S.P. podra exigir un
mayor numero de cortes, si a su juicio, lo anterente establecido, no da una clara idea
del proyecto en cuestion, o si el mismo es de gnaergadura.

Debera incluirse un corte que evidencie las dildeende niveles proyectados
entre cordon cuenta / eje de calle, vereda progactgiso terminado interior.

FACHADAS: Seran dibujadas en escala 1:100 como minimo. Behecluirse
todas las que sean visibles desde la via publjcan el caso de "edificios en torre", se
presentaran todas sus fachadas. Se indicaranvigesi

PLANTAS DE ESTRUCTURASEscala 1:100 como minimo. Contendra la
ubicacién, designacion, dimension y armadura debéses, vigas, apoyos, columnas,
losas y todo aquello elemento estructural presamta construccion. Se indicara sentido
de carga de las losas y sus designaciones. Toddledele importancia se debera
representar en una escala acorde al detalle reypaese(Ej. Aleros, balcones, Escalera,
etc.).

DEMOLICIONES PARCIALESSe sefalara la superficie a demoler en la planta
general.

PLANILLAS DE VENTILACION E ILUMINACION:as mismas se ejecutaran
segun los valores establecidos en Articulo 168.

PLANILLA DE BALANCE DE SUPERFICIEa misma asignara a cada local una
designacion y numero y determinara para cada usoperficie cubierta, semicubierta y
aleros. Se dibujara en escala 1:200 o 1:100.

MEMORIA DE CALCULO DE ESTRUCTURAConsignara las dimensiones
logradas para la estructura y todos los datos agosara llegar a ella.

INSTALACIONES: Escala 1:100 como minimo. Se representaran caldera
generadores, motores, maquinas operadoras, traosessascensores, montacargas, las
defensas o sistemas de proteccion de las persdoagiynientos o sistemas de apoyo de
los elementos. Los detalles de estas instalacemesnfeccionaran en escala acorde a lo
representado (1:10, 1:20 y 1:50).

PLANO DE INSTALACION SANITARIMDeberan presentarse los planos de
proyecto de las instalaciones sanitarias de agtableo desagles cloacales y pluviales,
cumplimentando con las normativas vigentes, reguiose la intervenciéon de un
matriculado habilitado y visado por el Colegio defEsionales correspondiente. Se
indicaran en la caratula los didmetros y las ditena los ejes del terreno de las
conexiones de agua potable, desagues pluvialesagdes cloacales a la red publica y
se dara aviso a la S.0.y S.P. en caso de versdicaddi durante la ejecucién de la obra.
Este plano debera ser aprobado por Obras Sanikanaisipal.

Cuando se trate de zonas no servidas por redesratebespetarse las normas
vigentes debiendo presentar el plano del proyeettadaptacion de agua potable y el
del sistema de tratamiento de los liquidos cloacagruiriendose la intervencién de un
matriculado.



PLANO DE INSTALACION ELECTRIC/Se debera ejecutar un plano indicando:
tipo y seccion de canalizacion; tipo, cantidad gcg® de los conductores que se alojan
en ellas; posicion de los tableros principalesciseales y sistema de puesta a tierra
empleado. Para el caso de edificios que cuentenpcoteccion contra descargas
eléctricas atmosféricas, se debera ejecutar uro @arel que se muestre su disposicion
indicando caracteristicas principales. Cuando spomeda 0 se prevea un sistema de
iluminacion de emergencia y/o escape se deberatajaen plano con la disposicion de
las luminarias e indicacion del tipo de cada unalldes asi como el sistema empleado y
su autonomia. En el mismo se indicara la conexidistema eléctrico del edificio y
debera ser indicado en el plano que contiene alitir unifilar. Cuando exista sistema o
sistemas de comunicacion, sefalizacion, visuatiracalarma y/o computacion, y la
magnitud de los mismos lo justifique, se deber&utgg un plano indicando la
canalizacion y el cableado empleado, la instalaaida que sirve y las caracteristicas
mas destacadas de los elementos utilizados. Sitiseaeconveniente se podra ejecutar
un plano donde se muestre o indique las trazaasdeahalizaciones respectivas. Cuando
exista grupo electrégeno, se debera ejecutar umo plande se muestre la ubicacion del
mismo, su disposicion, tablero principal y/o awfilitanque de combustible, cafos de
escapes Y silenciador. Se deberan indicar adeasisatacteristicas principales (tension,
corriente y potencia en servicio continuo y de emecia, capacidad del tanque,
autonomia, nivel de fluido, sistema de provisiércdmbustible, etc.). En el caso de los
tableros se indicara la corriente nominal y su calaa de ruptura disponible. Los
aparatos de maniobras deberan tener indicadoceldipriente nominal y su capacidad
de ruptura frente a las corrientes de corto ciocuel rango de regulacion de las
protecciones, y el punto en el cual se las ha aglgul

En caso de instalacion de ascensores y/o montacadgdbera indicarse la
instalacion eléctrica correspondiente.

Articulo 13° - DETALLES A PRESENTAR EN PLANOS DE BBICIOS E
INSTALACIONES

Los detalles que deben presentarse son los sigaient

- Detalle de cimiento: indicando claramente matesiaiéveles y cotas. En escala
1:20.

- Detalle de escalera: se dibujaran en planta y ¢amgitudinal donde se dejaran
perfectamente sefialados los niveles por pedadasdisara ancho de escalera
y pedada, las cotas de su desarrollo total y lmaatte la alzada.

- Detalle de canaleta: siempre y cuando sea necgsarfwesentara el detalle de
canaleta de un desague pluvial sobre medianera.

- Detalle de piscina o pileta de natacién: se debeduir las cotas, materiales a
emplear y niveles, asi como también las conexialeesagua y formas de
desagote y distancia a ejes medianeros y linedifieagion.

- Detalles de tanques de bombeo y de reserva de aeguscala 1:50, cuando lo
exijala S.0.y S.P.

- Cuerpos salientes sobre linea municipal: se indidatalle en corte y planta,
indicando dimensiones y niveles.

La S.O.y S.P. podra exigir mas detalles de lassofijendo las escalas cuando lo

requiera conveniente.

Articulo 14°- JUEGOS DE PLANOS A PRESENTAR

El legajo constara con 3 copias de los planos g®see instalaciones, y 2 copias
de los planos de estructura y de detalles; unarigezlos se archivaran en la oficina de
Catastro, Planeamiento y Obras Sanitarias segiiespanda. Una de las copias citadas
sera devuelta al Propietario y/o Apoderado.

La copia Original sera diferenciada mediante utadelque sera colocado por la
S.0yS.P.



La S.0O.y S.P generara un archivo digital de losgsdaoriginales escaneando los
documentos visados, sellados y firmados por lawridaes.

Articulo 15°- TAMANO Y PLEGADO DE LOS PLANOS, CARAILA, COLORES Y
LEYENDAS

TAMANOS DE LAS LAMINAS

Los formatos maximos y minimos de los planos séwamque se indican en el
Grafico.

# - - A

Podran adoptarse entre ellos formatos intermedies)pre que la naturaleza del
trabajo lo requiera; pero, en todos los casoseg@aluna pestafia de 297 mm. por 40
mm. en su extremidad inferior izquierda, para stagretado. En casos excepcionales,
y por razones de dibujo o necesidades técnicadigadas, se aceptaran planos de
dimensiones superiores a la maxima graficada, aicon de que sus lados sean
multiplos de las dimensiones de la caratula.

ROTULO

Su formato sera de 297 mm. por 185 mm., estaraadbien el angulo inferior
derecho del plano y contendra el nombre del Prapiet direccion del terreno
intervenido con calle y numeracion y demas datdastales exigidos por la Oficina
pertinente.

Contendra la firma y domicilio legal del Propietarasi como también firmas y
domicilios legales de los Profesionales intervitesnen el proyecto, Autoridades y
Constructor/es.

Se incluird un croquis de ubicacion del terreno glebera contener las
dimensiones de la parcela, nombre de las callesradantes y distancias a esquinas del
terreno en cuestion. Se indicara su orientaciopets al punto cardinal norte, el cual
debera estar sefalado y orientado hacia la pgs&isuizquierda del croquis.

Se incluirda el balance de superficies, detallamdosuperficies correspondientes a
construcciones existentes y nuevas, asi como tamdidélistrito al que pertenece el
terreno y los coeficientes de F.O0.S. y F.O.T., lstados segun Codigo de
Ordenamiento Territorial.

Se indicaré si se trata de un plano de obra naenpliacion, reforma, demolicion,
regularizacion, etc., y el destino de la obra.

COLORES Y LEYENDAS

Seran firmes, nitidos y francos. La coloracion ebeta dificultar en ningln caso
la lectura de los dibujos. Se debera dar cumplitoiario siguiente:
o0 Las obras construidas a declarar se pintaran e péno.
0 Las obras existentes se indicaran rayando en negféé° los muros y las
superficies existentes, indicando el o los niumdeexpedientes anteriores que
correspondan.



o Las obras conforme a obra se indicaran rayado doudable a 45° en color
negro.

o Las obras nuevas a construir o ejecutar, se irdiceayando a 45° en color
rojo.

0 Las obras que deban demolerse, en amarillo pleno.

o Las partes estructurales como columnas, basess,vigsas, tabiques, etc.
deberan estar de color verde.

o Eltexto debera ser claro y legible, en un tamasimenor a 2.00 mm.

o La ejecucion de los dibujos se ajustara a lo disjouen las normas IRAM
(sistema de representacion, cortes, cotas, etc.).

PLEGADO DE PLANOS

Sea cual fuere el formato de los planos, una egaplos deberan tener (sin incluir
la pestafia) el tamafio de la caratula. Esta qusdardore al frente.

Articulo 16° - DOCUMENTACION NECESARIA PARA SOLICIAR PERMISO
PARA EJECUTAR RESERVAS DE AGUA' Y PILETAS

Cuando se requiera instalar un tanque de bombe® resttrva de agua y/o una
pileta, ya sea publica o privada, se debera saligitermiso de obra mediante
presentacion de plano general del proyecto y eloptie detalle del tanque o pileta. Las
piletas deberan responder a las reglamentaciopesiBsadas en el Articulo 184 de este
Cadigo.

En el caso que la pileta o reservorio este comkiryino se encuentre en los planos
respectivos, debera relevarse y declararse consoexdistente.

Articulo 17° - DOCUMENTACION NECESARIA PARA TRAMIAR PERMISOS
PARA INSTALACIONES

Las instalaciones mecanicas, eléctricas, térmidas,nflamables, ascensores,
montacargas, contraincendios y sanitarias, estaadlizados por instaladores que se
diferenciaran en las siguientes Categorias:

1. Primera categoria:

-Los Ingenieros Mecanicos, Electricistas, Electrocamécos e Industriales, con
titulo habilitante y matriculados en la Provincia Bntre Rios, de acuerdo a las
disposiciones de la Ley de Colegiacion en vigencia.

-Los Ingenieros Civiles y en Construcciones y logjuitectos, para las
instalaciones inherentes a la edificacion en si, exclusion de las instalaciones
Industriales y especiales, matriculados en la Ro&ide Entre Rios.

2. Segunda categoria:

-Los Electrotécnicos, Electromecanicos y Técnicoscdhicos con titulo
habilitante expedido por Escuelas Industriales adldN&cion en sus respectivas
especialidades, y matriculados en la Provincia waeeERios, de acuerdo con las
disposiciones de la Ley de Colegiacion en vigencia.

-Los Maestros Mayores de Obra, Técnicos Constrestblacionales de ciclo
superior y aquellos profesionales con titulos @dag por escuelas Politécnicas o
Instituciones Oficiales de Capacitacion Técnica ditilos habilitantes vy
matriculados en la provincia de Entre Rios, de mtua las disposiciones de la
Ley de Colegiacion en vigencia.

3. Tercera Categoria:



-Los egresados de las Escuelas Profesionales déadédn y/o Escuelas
Provinciales equivalentes, cuyo titulo sea habiléa

De los alcances de las Categaribas categorias enunciadas precedentemente
habilitan a los comprendidos en ellas, para ldazaeibn de obras e instalaciones que se
detallan a continuacién y dentro de los alcancdesieespectivos titulos habilitantes:

1. Primera categoria:

-Los Ingenieros Mecanicos, Electricistas, Electroamécos e Industriales
podran realizar las tareas Profesionales de prawyedlirigir y ejecutar
instalaciones sin limitaciones en sus respectispe@alidades.

-Los Ingenieros Civiles y en Construcciones, yAoguitectos, podran realizar
la tarea Profesional de proyectar, dirigir y ejacunstalaciones inherentes a los
edificios en si, con exclusion de las instalaciandastriales y especiales.

2. Segunda categoria:

-Los Electrotécnicos, Electromecanicos y Técnicacdmhicos podran realizar
las tareas de proyectar, dirigir y ejecutar insial@®es en sus respectivas
especialidades dentro de las limitaciones debttabilitante.

-Los Maestros Mayoreses de Obras y Técnicos Canetas podran realizar
las tareas Profesionales de proyectar, dirigiregugpr instalaciones inherentes a
los edificios en si, dentro de las limitacionessdecategoria, con exclusion de las
instalaciones industriales y especiales.

3. Tercera Categoria:

Podran ejecutar instalaciones sanitarias minimaglarta baja, conexiones y
enlaces a redes de distribucion, reemplazo y réiacke instalaciones existentes y
ejecucion de instalaciones eléctricas domiciliadashasta 12 kW, incluyendo
letreros luminosos.

Articulo  18° -DOCUMENTOS NECESARIOS PARA TRAMITAR AS
MODIFICACIONES Y AMPLIACIONES DE OBRAS EN EJECUCION

En aquellos casos en los cuales el Propietario afe$tonal, por motivos de
proyecto, necesite modificar el proyecto originatgentado en el permiso otorgado,
debera presentar, previo a la ejecuciéon de la tmezuestion, una solicitud de permiso
firmada por Propietario y Profesional a la S.OR.%londe indique la tarea involucrada
con plano de detalles. En caso de que dicho perseiamtorgado, el Propietario podra
continuar con la obra y realizar las modificacioneslaradas. Una vez finalizada la
obra, debera presentar el plano conforme a obrdedesmreleve la obra ejecutada.

Aquellas modificaciones realizadas durante la €@cude la obra que no hayan
sido autorizadas por la S.0.y S.P. no podran deslamrmediante un plano conforme a
obra, sino que deberan relevarse como obra exstesffiectuando los pagos
correspondientes.

Cuando a juicio de la S.0.y S.P. los trabajos skamuy poca importancia y no
alteren en gran magnitud el proyecto original, puaedompafnarse a la solicitud un
croquis, sin prejuicio de cumplir con el “Plano fmrma de la obra”.

Articulo 19° - DOCUMENTACION REFERENTE A HIGIENE YSEGURIDAD DE
LA OBRA

Las obras incluidas nombradas a continuacion debeofdtar un Profesional
responsable de Higiene y Seguridad y cumplir lgsiiggtos del Organismo Competente
inherente. A saber:



» Viviendas colectivas o con fines comerciales, queepn mas de 3 plantas
(planta baja y 2 (dos) plantas superiores).

» Naves industriales cuya altura total supere Iae&) m.

» Obras que impliquen superficies construidas supesia los 1000 (mil) m2.

= Edificios industriales especializados.

» Grandes excavaciones o que, a criterio de la S®y sean de riesgo.

= Submuraciones que impliquen riesgos a construcgitinderas o al espacio
publico

= Demoliciones de edificios existentes, que poseam d& 2 (dos) plantas o
cuando comprometen edificios linderos.

= Construcciones en cercania a lineas de alta y nieas#on y a estaciones de
servicio y/o gas.

» Obras en las que se utilicen medios de izaje yraimdacolgantes.

= Cualquier otra obra que, a juicio de la S.0.y S€quiera un Profesional de
Higiene y Seguridad en obra.

Articulo 20° - DOCUMENTOS NECESARIOS PARA TRAMITARA
DEMOLICION DE EDIFICIOS

Para proceder a la demolicidn total o parcial de abra, el Propietario debera
presentar, en conjunto con el Profesional, una mat@unicando la demolicién,
acompafada del plano de demolicion y de la Meniescriptiva con el plan de trabajo
que incluya las secuencias a realizar, las herraasea utilizar, el plazo de tiempo
estimado y la fecha de su inicio, las medidas ders#ad previstas para proteccion del
transito peatonal y vehicular, y deber& ser firmpdael Profesional responsable y el
Propietario.

Cuando las demoliciones a realizar sean causadasopstrucciones nuevas, las
partes a demoler se indicaran en la planta detacfuia presentada en el Expediente
para solicitar el permiso de obra nueva, sin ndedsde la presentacion del Aviso de
Demolicion.

Articulo 21° - INEXACTITUD EN LOS DOCUMENTOS EXIGDOS

Si los documentos no estuvieran completos o pragEmtinexactitudes o
equivocos, el Profesional serd citado para quealdare. En caso de que deba
modificarlos o rehacerlos, debera devolverlos gpdiess dentro del plazo que exija la
Oficina. Las correcciones en los documentos, siengpcuando sean menores y sean
autorizadas por la S.0.y S.P., podran hacerse ouam@fecten la claridad, limpieza y
conservacion del documento; debiendo en todos &s®sc ser autenticadas por el
Profesional y ratificadas por el Propietario. L&$. S.P. podra rechazar aquellos
documentos en las que las correcciones hayan dighoio perjudicado su claridad o
limpieza.

Articulo 22° - DOCUMENTACION CORRESPONDIENTE A OBRAOFICIALES

La documentacion correspondiente a obras oficiplescuenta de los Gobiernos
Nacionales, o de sus reparticiones descentralizagdasquicas, debera ser presentada en
la misma forma que establece esta Ordenanza gacados de obra por de particulares.

Articulo 23°- OTORGAMIENTO DE PERMISOS PROVISORIOBRORROGAS

Cuando por motivos fundados se requiera dar comiarias obras sin haber sido
otorgado el permiso, se podra solicitar a la S®B. un permiso provisorio. La S.0.y
S.P. tiene la atribucion de denegarlo.
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Los permisos provisorios son validos Uunicamentegbgrlazo que en cada caso
fijala S.0.y S.P., debiendo ser renovados antdsalkzar el mismo, si es que aun no fu
regularizada la situacion del respectivo expediebéeotorgaran en todos los casos por
escrito con una copia del anteproyecto a realimdicando superficies intervenidas. En
todos los casos de tramitaciones establecidasteiCédigo deben abonarse los sellados
y aranceles establecidos en la Ordenanza Impositjeate.

El permiso provisorio de inicio de obra permitirdiaamente la realizacion de los
siguientes trabajos:

- Limpieza y nivelacién del terreno

- Replanteo

- Obrador, cartel de obra y vallado

- Excavacion hasta 1.00 m de profundidad

- Conexion de servicios de obra

Articulo 24°- PLAZO PARA EL PAGO DE LOS DERECHOS

Los derechos de construccion son a cargo del Ramipie Una vez liquidados
debera presentarse en la Tesoreria Municipal detgrios 10 (diez) dias habiles de
notificado.

Articulo 25°- FALTA DE PAGO DE LOS DERECHOS

Si se iniciara una construccién antes del Propeéetaaberse presentado en
Tesoreria Municipal, la S.0.y S.P. podra ordenapdealizacion de los trabajos y el
cobro podra gestionarse por via judicial, sin peigs de las penalidades que
correspondiere aplicar, de acuerdo a lo que plesesta Ordenanza; salvo que existiere
algun permiso provisorio segun aprobado por laysSCP.

Articulo 26°- ENTREGA DE DOCUMENTOS VISADOS

Una vez abonados la totalidad de los derechos dstraacion y visados
municipales, la S.0.y S.P. entregara al Propietaridpoderado (avalado por poder
correspondiente con firma de Escribano), los docuoseque le pertenecen.

Articulo 27°- INICIO DE LA OBRA

Ninguna obra puede iniciarse antes de haberseovisaegajo de obra, otorgado
el permiso para construir y presentado el Propetan Tesoreria Municipal para el
pago de los respectivos derechos de construccaivy €l caso de que hubiere sido
otorgado un Permiso Provisorio. La S.0.y S.P. paddenar la paralizacion de los
trabajos en este caso.

Articulo 28°- DESISTIMIENTO DE OBRA

El Propietario, en cualquier momento, tiene derezhoanifestar por escrito que
desiste de la ejecucion de la obra presentadadeldeente se enviara al Archivo previa
constancia de que la obra no fue iniciada, nofifica al Profesional o Empresa
Constructora si los hubiere. Se debera dejar aoferacon la expresion de “Obra
desistida”, en todos los registros y planos preskrs del legajo de obra

Articulo 29°- DEVOLUCION DE DERECHOS

El Propietario que firma la documentacion de lar@besistida”, puede solicitar
la devolucion de los derechos de construccion aisehe pagado. La devolucion debe
solicitarse por nota, dirigida al Presidente Mypetiy el reintegro de lo abonado se
efectuara por Tesoreria Municipal, previa deducciéh25% en concepto de gastos de
tramitacion.
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Articulo 30°- CADUCIDAD DE PERMISOS DE CONSTRUCCION

El permiso de construccion se considerara cadu@mdo las obras no hubieren
comenzado dentro del plazo de los 12 (doce) meseentar desde la fecha de
notificacion de la liquidacion al Propietario. La&O8y S.P., luego de comprobar que las
obras no se iniciaron, declarard caduco el permisiificando la resolucion al
Propietario, Constructor y Profesionales que hebiemtervenido. El expediente
correspondiente sera archivado debiendo cruzarsarsitula con el sello “PERMISO
CADUCADOQ". Este cruzamiento se hara extensivo #otalidad de las fojas incluso
planos originales y copias.

El Propietario no podra solicitar la devolucionldge derechos de liquidacion que
hubiera abonado.

Articulo: 31°- OBRAS PARALIZADAS

Cuando se constate que los trabajos paralizadogiergn interrumpidos durante
un afo, la S.0.y S.P. los declarara “TrabajoslRadns”. El Propietario, Constructor y
Profesional que intervinieron en el otorgamientb mermiso, seran notificados de la
resolucién por la cual quedan los ultimos, desligade la obra, sin perjuicio de las
sanciones, que, en caso de infraccion, pudieramesmwnderle. El expediente
correspondiente sera archivado, debiendo cruzarsaratula con el sello “TRABAJOS
PARALIZADOS". Este cruzamiento se hara extensiva totalidad de las fojas incluso
planos originales y copias.

El cerco de obra de la construccion calificada cotRaralizada” debera
mantenerse en buen estado, es decir, realizarsmataniales que eviten la entrada de
terceros y que mantengan cerrada totalmente la dwada misma forma este debe
colocarse sobre la Linea Municipal, sin interruntgicirculacion normal sobre la vereda
y no debe presentar salientes ni ser riesgosatperaros. La zona de obras debera
guedar libre de escombros, malezas y demas regmhligsosos. Dicho mantenimiento
correra a cargo del Propietario.

Articulo 32°- REANUDACION DEL TRAMITE DE EXPEDIENTES ARCHIVADOS

La reanudacion del tramite de un expediente ardbivpodra concederse por una
sola vez, previa presentacion del interesado, deddr los siguientes plazos, que se
contaran a partir de la fecha en que el Propiet&ripresenta ante la Tesoreria Municipal
para el pago de los derechos:

a) Expediente archivado por desistimiento de obraeées.

b) Expediente archivado por caducidad del permisoaxntido: 1 (un) afio.

c) Expediente archivado por paralizacion de la obi@n) afo.

En cualquiera de estos casos el otorgamiento dalonpermiso de construccion
queda sujeto a las exigencias de esta Ordenanzh pagem de los derechos de
construccion, los cuales seran abonados de acakmtesupuesto confeccionado segun
los precios basicos vigentes en la época en queaseda el tramite. En el caso de que
los derechos de construccién ya hubieran sido alosnaebera efectuarse el reajuste de
la liquidacion efectuada.

En el caso de que los derechos de construccionbgaados hubieran sido
devueltos, previo descuento del porcentaje preeistesta Ordenanza, debera efectuarse
la nueva liquidacion sin el reintegro de dicho paotaje. La no reanudacion del tramite
dentro de los plazos previstos en este Articulogabhl interesado a gestionar otro
permiso de construccion mediante un nuevo expedi€uncedida la reanudacion del
tramite, debera cruzarse la caratula del expediae el sello “REANUDA
TRAMITE".
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Articulo 33°- AMPLIACION DE PLAZOS

La S.0.y S.P. esta autorizada para ampliar losoplazencionados en el Articulo
32 hasta duplicarlos, siempre que medien caus#figadas y previa presentacion del
interesado, efectuada antes del vencimiento delda®s.

Articulo 34°- PERMISO DE CONSTRUCCION SOLICITADO $I DIRECTOR DE
OBRA/CONSTRUCTOR

La presentacion de un expediente de construcciédegser efectuada con la firma
del Propietario, Proyectista y Calculista; perparimiso no se considera acordado, ni los
trabajos podran comenzarse, hasta tanto no sengaposea aceptado, el Constructor y
Director de Obra que se haran cargo de la obra [Rader llevar a cabo el inicio del
expediente sin dichas firmas, el propietario deldgraar declaraciones juradas que
expresen que ambas figuras seran designadas yrasufas responsabilidades al
momento de comenzar la construccion.

En caso de comprobarse mediante inspecciones quealiean trabajos sin
haberse declarado las personas que se haran lkea&0.y S.P. tendra facultad de tomar
medidas, entiéndase paralizar los trabajos, saacairPropietario y/o demoler en caso
de ser necesario.

Articulo 35°- COPIAS ORIGINALES DE PLANOS ARCHIVADS

A solicitud del Propietario la S.0.y S.P. disponidr&jecucion de copias impresas
de los originales de planos archivados. Estas sop@dn entregadas debidamente
autenticadas y previo pago de los respectivos desesegun lo establezca la Ordenanza
Impositiva vigente. En la respectiva solicitud,réeresado deberd exponer las razones
que la originan y debera hacerse cargo de losggs®deba afrontar la S.0.y S.P. para
poder dar cumplimiento al pedido.

Articulo 36°- NIVEL DE VEREDA

Es obligacion del Propietario o Profesional sdlicita la S.O.y S.P. la
determinacion del nivel de vereda. En caso queitana ya se encuentre construida
debera ser documentada correctamente medianty faitagrafias que den certeza de su
estado.

Articulo 37°- CERTIFICADO FINAL DE OBRA

Dentro de los 20 (veinte) dias habiles de terminawnia obra el Propietario y
Director de Obra deberan solicitar a la S.O.y 8lRertificado final de obra, el que solo
podra otorgarse en caso de que la misma se hagatagje respetando fielmente el
legajo presentado ante la S.0.y S.P. En caso canteh Inspector/Agente de Control
dejara constancia en el expediente de las modibicas y/o infracciones que se hayan
podido comprobar. Las obras no podran ser halalitadntes de ser otorgado el
Certificado Final de Obra.

En caso de existir modificaciones al plano regikiral Profesional presentara el
correspondiente plano donde las evidenciara. Rosteesta presentacion, el Propietario
o Director de Obra volverd a solicitar a la S.O.R.2! certificado final de obra.

En caso de que las modificaciones no cumplimemteaxpresado en este Codigo,
el Propietario, Profesionales y Constructor seedtisnados segun dispone este Codigo
y realizaran los cambios necesarios para que labnplimente la normativa.

Todos los actores que hubieran intervenido en la diajo firma quedaran
desligados de ella ante la Municipalidad una veargaido dicho certificado, sin
perjuicios de responsabilidades y sanciones posterifruto de su trabajo durante el
proceso de obra; no rigiendo esto para vicios osulio observados durante la
inspeccion final.
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En el caso que la obra interrumpa sus tareas pquediodo, se solicitara un
certificado parcial de obra, en el cual el Profesiochara constar por escrito que la
construccion se da por detenida, evidenciandotatlesen que se encuentra al momento
de la solicitud. Previa inspeccion municipal pavafcmar lo expresado en la solicitud,
se otorgara un certificado parcial de obra. Panaqguir los trabajos debera solicitarse
permiso a la S.0.y S.P. nuevamente.

En el caso de aquellas obras que, segun Articllptlyan presentado informe de
seguridad contra incendio, el final de obra no sévédgado hasta que se cumplimenten
las medidas de seguridad minimas especificadasepdtrofesional en el informe
nombrado.

CAPITULO 2: DE LOS ACTORES

Articulo 38°- OBLIGACION GENERAL DE LOS PROPIETARIG,
PROFESIONALES, EMPRESAS Y GESTORES ADMINISTRATIVOS

Un Propietario, Profesional, Empresa o Gestor Adstrativo, por el solo hecho
de estar comprendido en los alcances de este Cdambgoce las condiciones que se
exigen en él y queda sujeto a las responsabilidgdesse deriven de su aplicacion.
Compete al Propietario, Profesional, Empresa odeésiministrativo, cumplir y hacer
cumplir los preceptos de este Cdédigo y tratar periseente todos los problemas
inherentes a este reglamento.

Articulo 39°- ACTORES REGLAMENTARIOS

La Municipalidad, a través de la S.0.y S.P., exjge todo expediente sea iniciado
por Profesionales autorizados.

Articulo 40°- PROFESIONALES AUTORIZADOS

Los profesionales intervinientes deberdn acreditalos habilitantes de su
profesion y matriculas habilitadas.

Articulo 41°- EMPRESA CONSTRUCTORA/INSTALADORA

Entiéndase por Empresas Constructoras y/o Empréssialadoras a toda
organizacién comercial unipersonal o sociedad aéqoier naturaleza que se constituya
con el propoésito de construir y/o efectuar insialaes y estén respaldadas por la
responsabilidad técnica de un Profesional que mctaamo Responsable Técnico,
debiendo llevar los documentos del proyecto ladigonjunta del mismo.

Articulo 42°- RESPONSABLE TECNICO HABILITADO

Todo Profesional o Técnico que actie como ReprastntTécnico de las
Empresas Constructoras y Empresas Instaladorasédgloseer titulo o matricula
habilitada en el Colegio de Profesionales al qutepece.

Articulo 43°- FUNCION Y RESPONSABILIDAD DEL PROYECISTA

Vale lo expresado al respecto en el Cédigo Civil.

Entiéndase por Proyectista al Profesional autopd®fecto de determinada obra.
En mérito a las facultades, atribuciones y obligaes que la ley, los reglamentos y su
titulo Profesional le acuerdan, tendra responsiulliante los poderes publicos y su
comitente por el proyecto de las obras, en lo ggpacta al cumplimiento de las normas
del Codigo de Edificacion, sobre zonificacion, molp, normas y exigencias de
presentacion para las tramitaciones correspondiente
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Articulo 44°- FUNCION Y RESPONSABILIDAD DEL DIRECT@® DE OBRA

Vale lo expresado al respecto en el Cédigo Civil.

Es el Profesional de mayor rango en la obra y @peesenta técnicamente al
Propietario. Es asesor, consejero y guardian denteseses del Comitente y el objeto
principal de su tarea consiste en que lo constrgimiacida con lo proyectado. Es
responsable frente a su Comitente, autoridadesgrtes por fallas, errores u omisiones
incurridos en el desempefio de las tareas a su.caegdesempefa controlando la fiel
interpretacion y ejecucion de la obra siguiendoplasos y documentacion técnica que
forma parte del proyecto presentado ante la S.®y S

También es el encargado de notificar y tramitae dat S.O.y S.P. cualquier
modificacion o cambio que se produzca en la obrarde el proceso de construccion.

Esta tarea no puede darse en simultaneo con laéfurmel Constructor, y/o
Empresa Constructora o Empresa Instaladora.

En mérito a las facultades, atribuciones y obligaes que la ley, los reglamentos
y su titulo Profesional le acuerdan, tendra resgahidad ante los poderes publicos y su
comitente por la correcta ejecucion de las obrafiamas a su direccion. También sera
responsable de las deficiencias que puedan orggnpor vicios de construccion,
perjuicios ocasionados en los edificios linderageylos accidentes producidos por falta
de precauciones. Asi como también sera el resplendaldar la orden que se ejecute y
mantenga en condiciones el cerco de obra en lalgreela obra y colocar el cartel de
obra reglamentario.

Articulo 45°- FUNCION Y RESPONSABILIDAD DEL REPRESETANTE
TECNICO

Es el que asesora y representa técnicamente a nnpeega Constructora o
Instaladora. En mérito a las facultades, atribugsoy obligaciones que la ley, los
Reglamentos y su titulo Profesional le acuerdardréelas siguientes responsabilidades
ante los poderes publicos, el Director de Obra gpietario: ejecutar la obra con
sujecion al proyecto y a las instrucciones impasigor el Director de Obra conforme la
normativa vigente; verificar la recepcion en laale los productos de construccion;
proveer en la etapa de ejecucion de la obra lagses humanos y materiales que la
misma demande para su cumplimiento; impartir imsianes precisas al personal que
ejecute la obra para la correcta interpretaciomd®yecto, facilitar al Director de Obra
la informacion necesaria.

Seré obligacion del Constructor/Instalador preseR&presentante Técnico, quien
firmara los planos en representacion de este, culanobra cumpla con al menos una de
las caracteristicas citadas a continuacion:

- Superficie construida total mayor a 300 m2.
- Construccion compuesta por planta baja y masdeso superior.
- Altura libre interior de la construccion super&od.00 m.

En todos los casos, el Representante Técnico dedmerain Profesional con
matriculada habilitada.

Articulo 46°- FUNCION Y RESPONSABILIDAD DEL CONSTRGTOR

Vale lo expresado al respecto en el Cédigo Civil.

Es el encargado de materializar el proyecto reglstr en la entidad
correspondiente, interpretando al mismo, y cumgbelas disposiciones que establezca
el Director de Obra. Tendra la responsabilidadadejecuciéon material de la obra de
acuerdo a las reglas del “buen arte de constrde”|os perjuicios ocasionados en los
edificios linderos, de los accidentes producidos fadta de precauciones, de las
deficiencias que puedan originarse por vicios desttaccion y por el uso de materiales
de mala calidad.
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Articulo 47°- FUNCION Y RESPONSABILIDAD DEL INSTALAOR

Vale lo expresado al respecto en el Cédigo Civil.

Es el encargado de materializar el Proyecto de nistaliacion eléctrica,
electromecanica, sanitaria, interpretando al mignoompliendo las disposiciones que
establezca el Director de Obra y las normativadssi&ntes Reguladores de Servicio.

Tendra la responsabilidad de la ejecucion mateigala obra de acuerdo a las
reglas del “buen arte de construir’, de los pempgicocasionados en los edificios
linderos, de los accidentes producidos por faltprédeauciones, de las deficiencias que
puedan originarse por vicios de construccion yghaiso de materiales de mala calidad.

Articulo 48°- CONSTRUCTORES Y EMPRESAS CONSTRUCTCORINSCRIPTAS
CON ANTERIORIDAD A LA SANCION DE ESTA ORDENANZA

Vale lo expresado al respecto en el Cédigo Civil.

Los Constructores y Empresas Instaladoras, quesanieion de esta Ordenanza se
encuentren inscriptos en determinadas categodasgovaran la misma hasta cumplido
un afio de la promulgacién de esta Ordenanza, wereste plazo se ajustaran a sus
especificaciones.

Articulo 49°- PLANOS Y CALCULOS ESTRUCTURALES

En todos los casos los planos de calculos y eatagtresistentes deberan ser
firmados por el Proyectista y/o Calculista. En sasle estructuras resistentes para
edificios de planta baja y 2 (dos) pisos, navesisihithles, excavaciones, sétanos y
muros de contencion se debera adjuntar la memariaaliculo efectuada por un
Profesional. La S.O. y S.P. podra exigirla tamlziéando lo estime conveniente.

Articulo 50°- OBRAS IMPORTANTES O ESPECIALIZADAS

Cuando la S.O.y S.P. lo crea conveniente, dadaparitancia de una obra, podra
exigir que actue como Proyectista, Calculista, @oe de obra, etc., un Profesional
especializado egresado de Universidades Naciowatam titulos revalidados por las
mismas y que esté inscripto en el Colegio de Piafakes con matricula habilitada.

Articulo 51°- CASOS ESPECIALES DE INTERPRETACION DE
PROFESIONALES O EMPRESAS

En una obra puede intervenir mas de un Profesiori&inpresa, siempre que se
especifique en los documentos de permiso cual festaon de cada uno.

Articulo 52°- REGISTRO DE PROFESIONALES

Los Profesionales deberan inscribirse anualmentel dRegistro que llevara la
S.0.y S.P. Las personas inscriptas en este Regjsg@ctien ademas como Empresa
Constructoras deberan inscribirse también en elisRegde Constructores. La
inscripcion en uno de los registros no inhabilgagpinscribirse en los demas.

La inscripcion debera efectuarse antes de reatizalquier tipo de tramite en la
Secretaria.

Los Profesionales que no tengan residencia perrtearesm la ciudad estaran
obligados a nombrar un representante durante sneaas debiendo comunicarlo a la
S.0.y S.P.; de lo contrario se hara pasible a léanque establezca esta Ordenanza.

En el Registro de Profesionales debera asentarse:

1) Nombre y Apellido.

2) Firma del interesado.

3) Numero de teléfono y correo electrénico.

4) Domicilio legal y real.
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5) Titulo habilitante con constancia de matricula ntge
Articulo 53°- REGISTRO DE CONSTRUCTORES

Todos los Constructores deben estar inscriptos Begstro de Constructores que
a tal efecto llevarala S.O.y S.P.

En este registro se anotara:

1) Nombre y Apellido

2) Firma del interesado.

3) Numero de teléfono y correo electrénico.

4) Domicilio legal y real.

5) Pago de la patente anual o derecho por registrfirrdas que establezca la

Ordenanza Impositiva.

Articulo 54°- REGISTRO ESPECIAL DE EMPRESAS CONSTRITORAS E
INSTALADORAS

Serén inscriptas en el Registro Especial que l&el@arS.O.y S.P., en el que se

anotara:

1) Nombre de la Empresa.

2) Nombre y Apellido de las personas que constitugebnhpresa.

3) Firmas de los Componentes.

4) Nombre y Apellido del Representante Técnico

5) Datos de identidad de los anteriores.

6) Domicilio legal y real de los anteriores

7) Pago de la patente o derecho por registro de fiquasestablezca la Ordenanza
Impositiva.

8) Inscripcion del Representante Técnico en la S.QB. &n el registro de
profesionales.

9) Datos de inscripcion del contrato constituyentéadeémpresa, en el registro de
contratos publicos y numero del estampillado detratm privado entre la
Empresa Constructora o Empresa Instaladora y steBaptante Técnico si lo
hubiera.

Articulo 55°- REGISTRO DE COLOCADORES DE MONUMENTOBN EL
CEMENTERIO

Las personas que actian como Colocadores de Momosnenbre sepulturas
deberan inscribirse en el registro de Colocadoesvidnumentos, que a tal efecto
llevara la S.0.y S.P.., en el que se anotara:

1) Nombre y Apellido

2) Firma del interesado.

3) Numero de teléfono y correo electrénico.

4) Domicilio legal y real.

5) Pago de la patente anual o derecho de registrarm@ fjue establezca la

Ordenanza Impositiva.

Articulo 56°- REGISTRO DE GESTORES ADMINISTRATIVOS

El Profesional podra designar un Gestor Administoaentendiéndose a la misma
como aquella persona que tiene permitido, bajooelsentimiento del Profesional,
entregar y retirar documentacion referente a lgseBientes. No se le permitira firmar
documentacion de ninguna indole.

La S.O.y S.P. llevara un registro de Gestores Admativos, el que constara de:

1) Nombre y Apellido

2) Firma del interesado.

3) Numero de teléfono y correo electrénico.
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4) Domicilio legal y real.

5) Persona que otorgd la autorizacion.

6) Fecha en que se otorgo el poder especial del Gestor

Para la inscripcion en el Registro de Gestores Adhtnativos, es indispensable la
presentacion de una solicitud dirigida a la S.QR. $ue sera rubricada por el Gestor
Administrativo y por la Persona autorizante. El @@esdministrativo podra desempeiar
sus funciones mientras la persona autorizante ya b@amunicado por nota a la S.0.y
S.P. que cesa el poder especial que le confiere.

Articulo 57°- INSCRIPCION EN LOS REGISTROS

La inscripcion de los actores debera ser solicifamtanota dirigida al Presidente
Municipal, debiendo presentarse con la documemniaexigida.

Articulo 58°- INSCRIPCION PROVISORIA

Cuando los interesados en inscribirse en los réspseagegistros tengan en tramite
parte de la documentacién necesaria para la is@nippodran solicitar de la S.0.y S.P.
la inscripcion provisoria que se otorgara por eiqu® que en cada caso fije la S.O.y
S.P. Si al termino del mismo el interesado no hebiegularizado su situacion podra
disponerse la inmediata paralizacion de las olsiass que existieran, sin perjuicio de
aplicar las sanciones que pudieran correspondeaculerdo a las disposiciones de esta
ordenanza.

Articulo 59°- DOMICILIOS DE ACTORES

Los domicilios legales y reales deben estar sitsiadkntro de la Jurisdiccion
Municipal de la ciudad y cualquier cambio debendgnicarse a la S.0.y S.P., dentro de
los 8 (ocho) dias de producido.

En el caso de residir en otra dependencia, se @diarun domicilio legal en la
Jurisdiccion Municipal durante el transcurso dab#jo que se va a llevar adelante.

Articulo 60°- CAMBIO Y RETIRO DE PROFESIONALES Y EMMRESAS
a) Cambio del Director de Obra, Representante TéamiConstructores

El propietario puede cambiar de Director de ObraprBsentante Técnico,
Constructor, Instalador o Empresa Constructorae Eambio se hara siempre bajo la
responsabilidad del Propietario, quien deberd redgo por las reclamaciones que
puedan formular los interesados. La S.0.y S.P.ptace el reemplazante siempre que
sobre este no posea inhabilitacion alguna, y enmlama fecha, notificara al
reemplazado. La inhabilitacion que pudiera pesareseste ultimo, de iniciar obras
nuevas, originadas por su actuacion en la obrabaedona, continuara en vigencia.

Se debera dejar documentacion especifica y catttrastado de avance de obra,
al momento que se decide modificar, cambiar o régrapalgin actor de la obra.

b) Retiro del Director de Obra, Representante Téoni€Constructores

La Municipalidad reconoce a los Profesionales y i&sgs, el derecho de retirar
su actividad de una obra, siempre que no existlaactiones o vicios ocultos que la
dependencia no pueda reconocer. El retiro se cengebajo su responsabilidad
debiendo responder por las reclamaciones que ppkudear el Propietario y el
municipio, por su accionar. Una vez concedido éfaese notificara por cedula al
Propietario, quien debera proponer un reemplazdms. trabajos seran paralizados
hasta tanto no sea aceptado por la S.0.y S.Reraptazante propuesto.

Se debera dejar documentacion especifica y catttrastado de avance de obra,
al momento que se decide modificar, cambiar o régrapalgin actor de la obra.
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Articulo 61°- RESPONSABILIDAD TECNICA

Todas las partes actuantes quedan, a los efedtiggedente Codigo, en libertad
para aplicar las cargas, coeficientes de trabagdesi materiales, normas de célculos y
construccion, etc., que estimen convenientes, segmpuando respeten el Buen Arte de
Construir y las reglamentaciones pertinentes. Sexgponsables en todos los casos, con
arreglo a la legislacion general, de cuantos antédepuedan producirse en relacion con
su responsabilidad profesional durante la constinaz con posteridad a ello.

Articulo 62°- ALCANCE DE LA FIRMA DE LOS PROFESIONAES Y
CONSTRUCTORES

Los Profesionales y Constructores, al firmar lauthoentacion correspondiente al
expediente de obra que fija esta ordenanza, serspomsables y pasibles de las
sanciones que la misma establezca para los casnsutheplimiento a las disposiciones
de este Cdédigo.

Articulo 63°- PUBLICACION DE LA NOMINA DE LOS PROFEIONALES Y
CONSTRUCTORES

La S.O.y S.P. debera publicar en la plataformaipgiijue estime adecuada, la
nomina de los Profesionales y Constructores ing&ipn los respectivos registros, con
indicacion de los Titulos habilitantes, domicilypatimeros de teléfonos.

Articulo 64°- COMUNICACIONES CON PROFESIONALES

Las notificaciones a Profesionales, referentespadigentes o tramites iniciados en
la Oficina, seran realizadas al correo electrédedarado en la inscripcion respectiva.

CAPITULO 3: DE LAS INSPECCIONES DE OBRAS

Articulo 65°- GENERALIDADES

El personal designado por la S.0.y S.P. hara ksettiones en la forma que
estime conveniente para verificar si la obra sézeeae acuerdo con los documentos
convenidos en el expediente municipal y con lasmas constructivas que sean una
garantia de permanencia y seguridad. La f#taestas inspecciones o la no
comprobacion de fallas por la S.O.y S.P.,, rmdenda ni elimina las
responsabilidades de los Profesionales, Conetage Instaladores.

Articulo 66°- DE LOS INSPECTORES DE OBRAS Y AGENTH®= CONTROL

La S.0.y S.P. designara el personal que realiz&ranspecciones de obras en la
forma que estime conveniente, para verificar smi@ma se ejecuta de acuerdo al
expediente municipal y Reglamento Técnico.

Los Profesionales y Empresas podran solicitar exgddiente de permiso que las
inspecciones sean efectuadas por personal de datggofesional no inferior a la
categoria de la obra a su cargo y siempre quégia fle la S.0.y S.P. la naturaleza de la
inspeccion asi lo justifique.

Se mantendra satisfecha dicha capacidad profesisinal inspector es un
Profesional con matricula habilitada y el AgenteGimtrol se halla capacitado para la
tarea que le compete. El Ejecutivo dispondra lesado para que el personal que se
afecte al servicio de inspeccion acredite la cajagacprofesional exigida por el Cédigo
para los Constructores e Instaladores que inteareag la obra.
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Articulo 67°- ACCESO DE INSPECTORES Y AGENTES DE GIOROL A LAS
FINCAS

Los Profesionales, Empresarios, Capataces, Prdpita Inquilinos, deberan
permitir la entrada a un domicilio y facilitar suspecciéon a todo Inspector y Agente de
Control que, en ejercicio de sus funciones relatigalo establecido en este Caodigo,
acredite el caracter de tal, mediante el compr@bgoe lo habilita. En su defecto el
Inspector/Agente de Control haréd constar la negaton el testimonio de un agente de
policia o de dos testigos, en un acta que seradabde inmediato, sin perjuicio de
paralizar las obras en caso que existiera una imaga&on el auxilio de las fuerzas
publicas.

Articulo 68°- PRESENCIA PROFESIONAL EN LA OBRA

Toda vez que la S.O.y S.P. lo requiera, el Profesidgendra obligaciéon de
presentarse en la obra a su cargo. La citacionfesguara por escrito o por correo
electrénico con una anticipacién no menor de 3)tdéas habiles. Habra una tolerancia
de media hora para el cumplimiento de la citacion garte del Inspector/Agente de
Control y del Profesional citado.

En aquellos casos que el Inspector o Agente der@astiserven irregularidades
gue puedan producir consecuencias negativas sobsgrgcciones o personas, podra
prescindir del plazo anteriormente definido y stdicla presencia del Director de Obra
de manera inmediata en la obra en cuestion.

En todas las obras, durante las horas de trabafwahun capataz o encargado
responsable, quien representara al Constructastaléwlor en su ausencia.

Articulo 69°- INSPECCION PREVIA

Antes de expedir el permiso de construccion laysSCP. dispondra la realizacion
de una inspeccion previa en la que se constargiséercia de obras en el terreno, la
veracidad de lo manifestado por el recurrente en de tratarse de edificacion existente
y al estado de los muros o parte de lo edificadodgba quedar en pie.

Las inspecciones se realizaran en dias laborablestgé horario administrativo
municipal.

Articulo 70°- ORDEN DE DEMOLICION DE OBRAS EN CONTRVENCION O
DE EJECUCION DE TRABAJOS DE MEJORAS

Sin perjuicio de aplicar las penalidades corresmmes, el Departamento
Ejecutivo podra ordenar, dentro de los plazos gtiene, se demuela toda obra que haya
sido realizada en contravencion a las disposiciergentes, como asimismo intimar la
ejecucion de aquellos trabajos que resulten impréiftes para evitar los perjuicios que
puedan ocasionar como consecuencia de las obrasomsgruccion o demolicion
efectuadas, para lo cual notificara fehacientemanées personas fisicas o juridicas que
hayan participado de la ejecucion de la obra.

Articulo 71°- SUSPENSION DE TRABAJOS

Sin perjuicio de aplicar las penalidades corresantés, la S.0.y S.P. suspendera
toda obra que se ejecute sin tener concedido elipeide obra o que no posea Director
de Obra o Constructor designado; o que, teniéndwose ajuste a los documentos
registrados, Ordenanzas y disposiciones en viga ks reglas del buen arte de
construir.

Podré suspender las tareas en aquellas obras dristie un riesgo inminente de
accidente y/o riesgo de vida del personal inteevite 0 ajena a la obra por el
incumplimiento de las normas basicas de Higienegu8dad.

Cuando no se acate la suspension, se utilizatéetad publica.
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CAPITULO 4: DE LAS INFRACCIONES Y PENALIDADES

Articulo 72°- EFECTOS DE LAS PENALIDADES

Las sanciones se graduaran segun la naturalezvedgd de la falta y de acuerdo
con los antecedentes del infractor. La aplicaciénad penalidades que establecen esta
Ordenanza no exime a los afectados del cumplimiestiocto de las disposiciones en
vigor y de la correccion de las irregularidades lasenotivaron.

Cuando en este Reglamento no se especifique uaarnileada sancién, se aplicara
por analogia alguna de las establecidas en esteloap

Articulo 73°- PENALIDADES OBSERVADAS DURANTE INSPECIONES

En caso de constatar irregularidades al Coédigo ntieirda inspeccion, el
Inspector/Agente de Control o la S.O.y S.P. ha@mstar por escrito las indicaciones
del caso y se lo comunicard al Propietario o Profies mediante notificacion
fehaciente. Se indicara en dicha acta las irreglaldes observadas, los articulos en
infraccion y el plazo en el que Propietario, Prioieal o Constructor deberan
cumplimentar lo dispuesto en el acta.

En caso de incumplimiento, se informara al Juzgkedbaltas.

Articulo 74°- OBRA SIN PERMISO

La S.0.y S.P. ordenaré la inmediata suspensiondiedbra que se realice sin el
correspondiente permiso otorgado. Una vez regaldwoizel tramite, podra otorgarse
permiso de construccion y continuarse la obra sienmgque en esta no se hayan
infringido las disposiciones técnicas de las Ordeaa y Reglamentaciones en vigor.

En ningln caso podra iniciarse una obra sin teesigdados todos los actores que
deben intervenir en la obra, mediante firma en lah@ de obra presente en el
Expediente. En caso de incumplimiento, los trabsgvan paralizados hasta tanto no sea
regularizada la situacion, sin prejuicio de sanesoque pudieran afectar al Propietario y
Profesional por la falta cometida.

Articulo 75°- DEMOLICION DE OBRAS EN CONSTRUCCION

Cuando en una obra ejecutada sin permiso, se cebpmue la misma ha sido
realizada fuera de la Linea Municipal o que se entta en contravencion a lo dispuesto
en esta Ordenanza o en las Ordenanzas y reglanoeemaue la complementan, se
intimara al Propietario para que dentro de lasentary ocho (48) horas de notificado,
se presente ante la S.0.y S.P. a fin de converiomipromiso de demolicién, cuyo
plazo sera fijado por la S.0.y S.P.; sin perjuid® ordenarse simultaneamente o
posteriormente, la ejecucion de aquellos trabajesrgsulten indispensables por razones
de seguridad, para los que, en cada caso, defgese fun plazo prudencial de acuerdo
con la importancia de los mismos. El Propietartimiado no tiene ningun derecho de
reclamar por perjuicios que estas medidas puedasiamarle.

Articulo 76°- INCUMPLIMIENTO DE LA DEMOLICION O DE LOS TRABAJOS
DE SEGURIDAD INTIMADOS

Cuando la demolicion intimada no se hubiere redtizdentro de los plazos
acordados, el Departamento Ejecutivo, previo intode la S.O.y S.P., podra disponer
gue sean ejecutadas por Administracion y a costBrdeietario, sin prejuicio de demas
sanciones que puedan aplicarse por sus actos.
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Articulo 77°- PENALIDADES POR INCUMPLIMIENTO A LASDISPOSICIONES
SOBRE TERRAPLENAMIENTOS

Corresponde aplicar multa por cada mes de retrasal emcumplimiento de las
disposiciones sobre terraplenamiento de terrenfs,bpantanosos o inundables que
establecen los Capitulo 9.

Articulo 78°- PENALIDADES POR FALTA EN CERCOS Y VHEDAS

Los Propietarios que no cumplan las disposiciomesdisponen esta Ordenanza y
otras reglamentaciones municipales sobre consémiccreparacion de cercos y veredas,
abonaran las multas correspondientes, pudiendgeelt’o ordenar la ejecucion por
cuenta del Propietario después de haber sido caatibi

Articulo 79°- PENALIDADES POR DESAGUES PLUVIALES OCLOACALES
INCORRECTOS

Se aplicara multa al Propietario en aquellos tesedonde, existiendo red
domiciliaria cloacal, el desagle de aguas servidase encuentre conectado al mismo y
se realice su desagote a la calle; asi como tamtigndo los escurrimientos
superficiales sean dirigidos a terrenos linderega@ublica.

Articulo 80°- FALTAS QUE AMERITAN APLICACION DE APERCIBIMIENTO

o No concurrir a una citacion por parte del Municipio

o No contar con documentos aprobados en obra.

o No mantener en condiciones el cerco de obra, em@@asu materializacién y su
ubicacién en la vereda.

o Depositar en la via publica escombros, suelo, niaéterde obra, herramientas y
demas elementos que impidan la circulacion peatonahicular.

0 No colocar cartel de obra reglamentario.

o Elaborar, depositar y/o descargar mezclas hUumedkswa publica.

Articulo 81°- FALTAS QUE AMERITAN APLICACION DE MULTA

o Inicio de obra sin permiso.

o Incumplimiento del nivel de vereda otorgado poDfecina.

o Ejecucion de veredas y cercos de obras en contigveal Codigo.

o Ocupacién no autorizada de la via Publica.

o Utilizar materiales no aprobados o que no se ajuatéas especificaciones de
esta Ordenanza.

o No solicitar certificado final de obra.

o No permitir el acceso a las obras, de los InspestAgentes de Control o
Funcionarios Municipales autorizados.

o0 Agregar a los materiales ligantes (cemento, cal) etros materiales (tierra, etc.)
gue puedan perjudicar su calidad.

o No cumplir el plazo otorgado en el permiso provsorprorroga.

o Incumplimiento a las Normas de Higiene y segurisiagiin Ley 19.587.

o Ejecutar obras que no cumplimenten lo dispueststReglamento.

o No cumplimentar lo dispuesto en una notificacionads.0.y S.P.

o Continuar la ejecucion de las tareas sin dispoticidr de Obra o Constructor,
cuando el mismo se hubiere desvinculado de lamb@ase haya designado.

0 Ante la acumulacion de apercibimientos.
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Articulo 82°- FALTAS QUE AMERITAN APLICACION DE SUSENSION DE
FIRMA

Se entiende como suspension de firma la prohibid@presentar planos, construir
o instalar nuevas obras que hasta la pena seaidam®in embargo, se podra continuar
el tramite de los expedientes iniciados antes daplizgacion de la pena, asi como las
obras con permiso concedido. Ameritan suspensidimndas las siguientes faltas:

o No acatar orden de paralizacion de obra: 3 a 6 srssuspension.

o Consignar en la documentacion datos falsos: 3 neefesios de suspension.

o Grave negligencia o dolo de los Profesionales o resas firmantes del
expediente de obra: 1 a 3 afios.

o Cuando se produzcan derrumbes parciales o totalesdgficiencias en los
calculos o en la construccion: 1 a 5 afios.

o Cuando se efectiuen trabajos de importancia en asamtcion del presente
Reglamento: 1 a 5 afios de suspension.

o Cuando se compruebe la falsificacion de firma, garjuicio de la
responsabilidad legal que pudiera sobrevenir: 5 d&wsuspension.

o En aquellos casos en que se produzcan infraccreitegadas aun cuando fueran
cumplidas las penalidades parciales impuestasayadps los dafios causados.

Articulo 83°- EFECTO DE LAS SUSPENSIONES

Las suspensiones aplicadas a Profesionales o Gaioses, inhabilitan a estos
para actuar en la gestion de nuevos permisos ddraociones, pudiendo sin embargo,
continuar la ejecucién de las obras cuyo permisactincedido antes de la aplicacion de
la penalidad. La aplicacion de una suspension@afiesional o Constructor, interrumpe
el limite de los expedientes en los que aquellddea¢c aun cuando hubieran sido
iniciados antes de la suspension y siempre queenbaga otorgado el permiso de
construccion solicitado.

En estos casos, el Propietario debera proponeronBesfesional o Constructor,
segun corresponda.

Articulo 84°- AUTORIDAD QUE APLICA LAS PENALIDADES

Las penalidades que establece esta Ordenanzaplezadas directamente por el
Encargado designado segun el Organigrama Municipal.

Articulo 85°- RECURSO DE APELACION

Los afectados por penalidades impuestas por lay &®., en cumplimiento de la
Ordenanza, pueden recurrir en apelaciones al $efemdente Municipal, dentro de los
diez (10) dias de ser notificados.

Articulo 86° - DENUNCIA POR INFRACCION A ESTE CODIG

Las infracciones a este Codigo seran denunciadassgoito por los respectivos
Inspectores, Agentes de Control o por los Funciosar empleados de la S.0O.y S.P. que
las descubrieran, debiendo en todos los casos feeman Expediente interno de la
S.0.y S.P., que posteriormente sera elevado a icoieoto del Sefior Intendente
Municipal.

Articulo 87°- REGISTRO DE INFRACCIONES

La S.0.y S.P. debera llevar un Registro de Infaawes en el que conste:
1) Nombre del Profesional o Constructor en infraccion.
2) Penalidad aplicada.
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3) Motivos.

4) Numero de Expediente de Construccion.

5) Numero del expediente sobre denuncia de infraccion.
6) Cumplimiento o incumplimiento de la penalidad.

Articulo 88°- CONSTANCIA DE LAS INFRACCIONES EN LOEXPEDIENTES
DE CONSTRUCCION

En los expedientes de Construccion deberan indictodas las infracciones
cometidas, tanto por el Propietario como por losféaionales o/y Constructores que
intervienen en la Obra.

CAPITULO 5: DE LOS CERCOS DE OBRA Y LA OCUPACION DEA VIA
PUBLICA

Articulo 89°- OBLIGACION DE COLOCAR CERCOS DE OBRA

Es obligatoria la colocacion frente a la obra emstmccion de un cerco provisorio
en toda la extension de la misma; garantizandosegaridad de personas pertenecientes
a la obra en cuestion y las ajenas a la mismargusiten por el espacio.

Este cerco no podré instalarse sin haberse otorgjactmrespondiente permiso de
obra. Se construira de modo que evite dafos ynsediede materiales de la obra al
exterior; y garantizando la normal circulacién peal y vehicular.

Cuando los trabajos a ejecutarse fueran de pocariamgzia podra eximirse de la
obligacion de colocar el cerco provisorio, siemgue a juicio de la S.0.y S.P. las obras
no ofrezcan riesgo o incomodidad alguna para esii@

Articulo 90°- CARACTERISTICAS DE LOS CERCOS DE OBRA

a) Materiales: los cercos provisorios deben consgugen materiales en buen
estado y que conformen un paramento continuo, aeradal que impidan en absoluto
la caida de materiales hacia el exterior y garantia normal circulacion peatonal y
vehicular. En cualquier lugar del cerco podran calse puertas, las que en ningln caso
abrirdn hacia afuera. Los cercos se pintaran deeklaros o llevaran franjas en color
con pintura fosforescente que indiquen las arigtgscales que invadan el ancho de la
acera, enfrentando el transito peatonal.

La materializacion del cerco quedaré a juicio dg.fa.y S.P.

b) Altura: la altura de los cercos sera de dos metmwo minimo de altura
uniforme.

¢) Ubicacién: La separacion de la valla con respeds laM. no sera mayor que
2.00 m, debiendo siempre dejar un paso libre de h.@le ancho como minimo entre la
valla y la linea del corddn del pavimento. Diche@@resentara un solado uniforme,
antideslizante y sin roturas y presencia de magstigEn caso de no encontrarse
ejecutado el cordon, se considerara el ancho quéteedel ancho de calle indicado por
la S.0.y S.P.

La valla no deberéa rebasar los limites lateraletadecera del predio y en ningun
caso podra interrumpir la visual en ochavas.

En el caso de presentarse postes de iluminacidicaglms mismos deberan quedar
por fuera del cerco.

Cuando existan motivos especiales, la S.0O.y S.Brapautorizar, a pedido del
interesado y previa presentacion del pedido de igeria colocacion de vallas que no se
ajusten a lo establecido.

Cuando por motivos especiales la valla no puedgusaeel paso libre de 1.00 m de
ancho, previa autorizacion de la S.0.y S.P., seiggea una pasarela de 1.00 m de ancho
con una baranda exterior de defensa pintada deyrblanco a franjas inclinadas y con

24



luz roja durante la noche en el angulo exterior gufeenta al transito de vehiculos. El
solado de la pasarela sera uniforme, antideslizaste roturas o aberturas mayores de
0.02 m. Estara prohibido invadir con elementosesédis provisorios o permanentes.

Cuando por motivos especiales, aceptados por lay S@®., fuera imprescindible
utilizar el espacio cercado por la valla provisgéaa la elaboracion de la mezcla, sus
materiales no deberan escurrir sobre la acera,fyesa necesario instalar maquinas,
éstas seran resguardadas respecto del transito.

Tan pronto deje de ser necesaria la ocupaciom dgal publica, o que la obra
estuviere parada por el término de tres mesesalla grovisoria sera trasladada a la
L.M. En caso de no cumplirse la orden de trasla€oaglicara al Profesional y
Propietario la penalidad correspondiente. Sin prgude |lo establecido, el Ejecutivo
podré llevar a cabo los trabajos necesarios a destaropietario.

Articulo 91°-CARACTERISTICAS DE LAS BANDEJAS DE PRTECCION

Las bandejas se construiran obligatoriamente diciedi en altura de todo tipo y
su funcion se remitir4, exclusivamente, a pos#ildin riesgos la circulacién en la via
publica, como asi también proteger a las conswuoesi linderas. Se debera garantizar
un buen mantenimiento de la misma, de manera taligplir su funcion independiente
del estado de la obra (en construccion o paral)zatiiendo observar los siguientes
requisitos:

a) Ubicacion sobre fachada:

Se construird dentro de los limites del recintcodzado para valla provisoria,
cuidando de no ocultar las chapas de nomenclaei@lizacion y focos de alumbrado;
los que se protegerdn para su perfecta conservaciso. Dicha bandeja se debe colocar
a una altura minima de 2.50 m. sobre el solada dedra.

b) Sobre viviendas linderas:

Deberan colocarse en forma tal que proteja lasstamtiones linderas,
asimilando las caracteristicas de estas bandégasgaie se cologuen sobre fachada.

c) Retiro de las bandejas de proteccion:

La bandeja de proteccidn sera quitada a las 4&shde finalizada las obras, que
motivaron su colocacion, o en un plazo maximo delibs si fueran paralizadas, salvo
gue esa paralizacion fuera impuesta por mal tiempor otras circunstancias de fuerza
mayor.

Articulo: 91 )
Plano de: Corte BANDEJA DE PROTECCION
Dibujo N°: 01
7
7N
7 - Bandeja de proteccion

_~Cerco de obra

250m

_~Cordén/cuneta

LINEA MUNICIPAL

P
—

retiro de cerco,

— :
2.00 m como maximo

espacio de
circulacion peatonal,
1.00 m como minimo
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Articulo 92°- PROHIBICION DE COLOCAR MATERIALES O M\QUINARIAS
FUERA DEL CERCO DE OBRA

Queda prohibido colocar materiales 0 maquinariaafudel cerco de obra. Los
materiales de construccion o maquinarias debe@slattarse directamente desde el
vehiculo de transporte al interior de la misma.agnellos casos excepcionales que por
razones operativas deba descargarse el materlal \da publica debera ser ingresado
inmediatamente al espacio de la obra y solo erribadaurno.

Cuando entrar los materiales o0 maquinarias de rwmesdn a la zona de obra no
sea posible se debera pedir autorizacion espeldab .y S.P. En ella se debera indicar
el tiempo estimado de uso, quien sera el respansibla tarea y el tipo de sefalizacion
gue se colocara.

Articulo 93°- VOLQUETES

Aquellos volquetes de obra que sean utilizados pamdepdsito de materiales,
escombros o demas elementos que resulten de k&stde construccion, deberan
cumplir lo establecido en la Ordenanza N° 2273 HGPB. extraen de la misma los
articulos siguientes:

“Articulo 3°:

1.- Los contenedores podran ser de dos tipos:

a) Normal: Ser4 de seccion transversal trapeciglasamentos longitudinales
verticales y sus dimensiones maximas seran, 5.@® nongitud en su base superior,
2.00 m de ancho y 1.50 m de altura.

b) Especial: Son aquellos de paramentos vertigatBsiensiones maximas de 7.50
m de longitud y 2.00 m de ancho.

2.- Deberan estar pintados de color amarillo \paka que destaque su visibilidad.
Dispondran de una banda de pintura reflectante.t@ ™ de anchura que rodee al
contenedor y en la parte mas saliente del misnowlen rojo y blanco.

3.- Con caracteres indelebles, debera estar estrtmmbre y apellido o razon social,
el domicilio, numero del contenedor y el nimerateléfono de servicio del titular del
contenedor.

4.- Una vez llenos, los contenedores o volquetbsrda taparse inmediatamente con
una lona o cubierta amarrada, pudiendo optarsedouan se pueda utilizar lona, por
dejar un resguardo en la parte superior del mis@o0d5 m como minimo. La
utilizacion de la lona sera preceptiva siempre ejumaterial vertido en el contenedor
tenga un alto contenido de polvo u otro materiacsptible de ser esparcido por el
viento.

Articulo 4°:

En las calles normales con calzadas y aceras patadias solo se permitira la
colocacion y utilizacion de contenedores de tipanNgd. Los de tipo Especial se
autorizaran tan solo en casos excepcionales debitanjustificados, con permisos
especiales y siempre que se depositen en ampliaas ziilbres y sobre suelo sin
pavimentar. También podran utilizarse los conterexiae tipo especial en trabajos
viales cuando se sitien dentro de la zona cerraddbihs y siempre que su colocaciéon
no suponga un incremento de la superficie de la.zon
Articulo 5°:

1.- Los contenedores se situaran preferentemengt iaterior de la zona vallada de
obras o0 en las aceras de las vias publicas, cudictas aceras tengan 4.00 o mas
metros de ancho.

2.- En su colocacion deberan observarse, en tain s prescripciones siguientes:

a) Se situaran de manera adecuada y con los ceig@desarios para evitar dafar el
pavimento en la colocacion o al retirar el contemed

b) Se situaran preferentemente frente a la obraeasgfvan o lo mas préximo
posible a ella.
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c) Deberan situarse de forma que no impidan labilichd de los vehiculos,
especialmente en los cruces, respetando las detade éstos establecidas por las
normas viales vigentes a efectos de estacionamiento

d) No podran situarse en los pasos de peatonesmeéfa los mismos, en los vados,
en las reservas de estacionamiento y parada, saledo dichas reservas se hayan
solicitado para la misma obra, y en 1la zona deilpibn de estacionamiento.

e) En ningun caso podran colocarse, total o paneiale, sobre las tapas de accesos
de servicios publicos, ni sobre los alcorques dealboles, ni en general, sobre ningun
elemento urbanistico que pueda dificultar a swtaadén normal.

f) No podran situarse sobre las aceras, cuand@mifa una zona libre de paso de
2 metros como minimo, una vez colocado el contemedo

g) No podran ubicarse en las calzadas cuando atiespue quede libre sea inferior
a 4 m en vias de un solo sentido de marcha o der las vias de doble sentido.

3.- En todo caso se colocaran de forma que sunaolargo esté situado en sentido
paralelo a la acera

4.- Cuando se hallen en la calzada, deberan st@af530 m. de la acera, de forma
gue no impidan que las aguas superficiales alcapoaculen por el borde de la calle y
aguas debajo del desagiie mas préximo, si este quadaos de 2 mts. del contenedor.

5.- En la acera, deberan colocarse al borde depEstasin que ninguna de sus partes
sobresalga de la linea de encintado.”

CAPITULO 6: DE LOS CARTELES DE LAS OBRAS

Articulo 94°-OBLIGACION DE COLOCAR CARTEL DE OBRA

Es obligacion del Profesional la colocacion al feede la construccion de un
cartel de obra, a los efectos de poder identifigqpirdamente los datos correspondientes
al Expediente. Estos deberan reunir los requisiissuestos en el Articulo 95.

El letrero al frente de una obra no debe contebeevaaturas, inscripciones,
iniciales o siglas ambiguas, nombre de personassgacificacion de funcién alguna o
gue se arroguen titulos profesionales no inscrigiosla matricula; como tampoco
leyendas que, a juicio de la S.0.y S.P., se prestamfusiones.

Articulo 95°- GENERALIDADES DEL CARTEL DE OBRA

Las caracteristicas de los letreros al frente slellmas seran:
a) Dimensiones: seran las establecidas por la Admécisin de turno, siendo
las minimas 0.60 m x 0.80 m.
b) Leyendas obligatorias:
* Numero del Expediente Municipal.
Nombre, Apellido y Matricula del Proyectista.
Nombre, Apellido y Matricula del Director de Obra.
Nombre y Apellido del Constructor o Empresa Corcdtna.
Direccion del terreno.

CAPITULO 7: DE LOS ANDAMIOS

Articulo 96°-GENERALIDADES

Toda construccion en la que fuese necesario mantiamios debera cumplir los
requisitos estipulados en este capitulo.

Los andamios deben ser retirados dentro de losnbolcdias de terminadas las
obras. Si por cualquier causa se paralizara uremior mas de dos meses, se quitara el
andamio o cualquier otro obstaculo que interrumgeaasito publico. Si lo anterior no
se cumple, la S.0.y S.P. podra proceder al retiracpenta del Propietario, sin perjuicio
de las multas que correspondan.
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Si para la ejecucion de la obra fuera necesarioaretnarcas de nivelacion,
soportes de alumbrados u otros servicios publidebera darse aviso a la entidad
correspondiente con anticipacion no menor de 3)(tl@as, para que intervengan como
mejor corresponda. La fecha de aviso se aseguear@do fehaciente.

En el caso de retiro de chapas de nomenclaturaefialamiento, se fijaran al
andamio en forma visible desde la via publica yarserecolocados en su posicion
original una vez finalizada la obra.

Articulo 97°- CARACTERISTICAS DE LOS ANDAMIOS Y OTROS SISTEMASED
PROTECCION

El material de los andamios y accesorios deberdr est buen estado y ser
suficientemente resistente para soportar esfueBsodistinguen los siguientes tipos:

1. ANDAMIOS SOBRE LA VIA PUBLICA: Estos andamios deberan cumplir el
mismo requisito que los cercos de obra en cuaantocacion.

2. MONTACARGAS EN LAS VEREDAS: En una construccién, ampliacién o
refaccion de pisos altos sobre edificios existentesndo haya dificultad para
introducir los materiales al interior, se concede@napermiso para la instalacion
momentanea de un montacargas en la vereda, redpétsrmedidas de seguridad
nombradas en los articulos anteriores.

3. PROTECCION A PERSONAS Y ESTRUCTURAS: Los andamios y cualquier
estructura similar deben contar con dispositivas gaitar la caida de personas o
materiales. Si se trabaja cerca de claraboyas iertab fragiles debera cubrirselas
con materiales resistentes. Queda terminantemeolegbplo depositar materiales
en los andamios.

4. TORRES PARA GRUAS, GUINCHES Y MONTACARGAS: Las torres para

gruas, guinches y montacargas usados para elevariates en las obras deberan
construirse con materiales resistentes y solidesarSarmados rigidamente, sin
desviacion ni deformaciones de ningun género y a@oysobre bases firmes.
En cada nivel destinado a carga y descarga de ialaterse construird una
plataforma solida de tamafio conveniente, con spgeotivas defensas y barandas.
Cuando sea imprescindible pasar con arrostramiemta@snarres sobre la via
publica, la parte mas baja estara a una alturanmirde 2.50 m respecto del
solado, para que permita el transito de personashjculos. Se tomaran las
precauciones necesarias para evitar que la caidsatigiales produzca molestias
a linderos.

5. CORTINAS EN LOS ANDAMIOS: Durante la ejecucion de un muro, el
revoque de fachada o la produccion de polvo, gasepores hacia la via publica,
se cubrira el andamio en el piso donde se tralvmematerial adecuado.

CAPITULO 8: DE LAS DEMOLICIONES

Articulo 98°- PRECAUCIONES GENERALES

Las demoliciones deben ejecutarse de forma talgguentice que se protejan los
edificios linderos y la via publica, evitando sititmes riesgosas para las personas.

Los escombros originados por la demolicion no poecker fuera del espacio
limitado por el cerco de obra.

El constructor responsable de la demolicién debgr@utar por su cuenta todos los
apuntamientos que sean necesarios y tomar todawetiidas de proteccion necesarias.

28



La S.O0.y S.P. debera exigir cualquier medida degueon aun cuando no
estuviera expresamente destinada en esta Ordenanza.

Se prohibe en las demoliciones arrojar materialescombros desde una altura
mayor de 4 metros. Antes de iniciarse una demaljctieberan extraerse todos los
vidrios y cristales que hubiere en la obra a dersele

Debera extremarse la proteccion en caso de existiaboyas, cubiertas de
ceramica, pizarra, vidrio o material analogo, déeagde techo, conductos y
deshollinadores. Cuando sea necesario aseguraruno pnoXimo a la via publica
mediante puntales de seguridad, estos se apoyaraapatas enterradas por lo menos
0.50 m. en el suelo. El pie del puntal se colodard@nodo que a juicio de la S.P.O.S.P.
no obstaculice el transito y distara en no mendc3.8@ m. del borde exterior del cordén
del pavimento de la calzada. La S.P.O.S.P. podtérizar la reduccién de estas
distancias en aceras angostas cuando esta meslidie iasuficiente.

En caso de generarse dafios y perjuicios a teraerosateriales durante la
demolicion, se aplicaran las sanciones que indga ©rdenanza a Constructor,
Responsable Técnico, Propietario y Director de Obra

La solicitud de permiso de demolicion debera sesgmtada por un Profesional
habilitado y serd acompafiada por una memoria @éseride la misma indicando el
procedimiento a realizar, herramientas a utiliptazo de tiempo previsto, inicio de las
tareas y medidas de seguridad a tener en cuemtactesa la proteccion de peatones,
transito vehicular y predios linderos. La S.0.y.S&dra prescindir de dicha memoria
en los casos que estime correspondiente.

Articulo 99°- DEMOLICION RIESGOSA PARA EL TRANSITO

En los casos en que una demolicion fuera riesgasag transito, el Constructor,
Responsable Técnico y Director de Obra seran resgptes de usar todos los recursos
técnicos aconsejables para asegurar que no sezpesddafios a personas y objetos. Se
colocaran sefales visibles de precaucion y sendesti personas que vigilen.

La S.O.y S.P. podra imponer el cumplimiento de quial medida de prevision
que las circunstancias del caso demanden, comejpomlo: cobertizo sobre aceras,
puentes para pasaje de peatones, etc.

En el caso de que las tareas necesiten de uneupdEm en el transito, se debera
solicitar el permiso para la misma a la S.0.y Sifélicando medidas de seguridad vy el
lapso de tiempo que demandaran las maniobras.

Articulo 100°- DEMOLICIONES POR PARTES O EN BLOQUE

A. Por partes: La demolicion de un edificio sera peala piso por piso y en ningun
caso podra removerse otras partes hasta que noage terribado todo lo
correspondiente a un mismo piso. Las columnasswdarantes, no deben dejarse caer
por volteo. Las vigas que estuvieran empotradasmemos 0 estructuras seran
cuidadosamente aflojadas o cortadas en sus empettas)antes de ser bajadas. En el
caso de tratarse de demoliciones en altura, lasmdsos y elementos resultantes de la
demolicion se trasladaran hasta planta baja mediaohducciones cerradas que
garanticen que se eviten dafos sobre personaseoales.

Ningun elemento del edificio debera dejarse en icomes que pueda ser volteado
por el viento o por trepidaciones eventuales.

B. En bloque: En el caso de edificios que se encuerdraina distancia que
garantice que no se perjudicaran edificios lindgrgsie no se generaran dafios sobre la
via publica; previa autorizacion de la S.O.y Sd@.,;podra realizar la demolicién en
bloque. En este caso, previo a su ejecucion, deitad permiso a la S.0.y S.P.
indicando el procedimiento que se llevara a calspe@ficando tiempo y forma de
ejecucion, medidas de seguridad a implementaropakrsmplicado y todos aquellos
requerimientos que la S.0.y S.P. entienda necaspai@ garantizar la seguridad.
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Articulo 101°- DEMOLICION DE MUROS MEDIANEROS

Para demoler una pared divisoria se tomaran lasdaetecnicas necesarias para
gue se garantice que el edificio lindero no se pegudicado. En caso de necesitarse
muros de sostenimiento o0 apuntalamientos, los nEisae@jecutaran.

En los patios se colocara un vallado de altura enanque 2.50 m. El Propietario
o el ocupante del predio lindero deberan facilagspacio para colocar las mamparas o
vallados hasta 1.00 m distante del paramento ded diuvisorio.

Si el responsable de una demolicion tiene motiara greer que una estructura
adyacente se halla en condiciones deficienteddonara sin demora y por escrito en el
Expediente de permiso, debiendo la S.0.y S.P. acgp@ar dentro del término de tres
(3) dias la finca lindera.

Todo hueco, canaleta, falta de revoque o cimenmtadédectuosa que afecte a un
muro divisorio como consecuencia de una demoliciéhera ser reparado en forma
inmediata y totalmente, piso por piso. Los trabajesreparacion tendran caracter de
urgente y deberan dejar los ambientes afectadad edificio lindero en las mismas
condiciones en que se encontraban antes de la id&mol

Articulo 102°- AISLAMIENTO DEL POLVO EN LAS DEMOLIAONES

La S.0.y S.P. podra exigir que se cubra toda laafda y muros linderos con una
lona o lienzo impermeable al polvo en los casogj@n lo considere necesario, para
evitar las molestias que se originen en la vecindad

Articulo 103°- RETIRO DE MATERIALES Y LIMPIEZA DE LA FINCA LINDERA

Durante el transcurso de los trabajos y a su texin el responsable de una
demolicion retirara de la finca lindera los matesague se hubieran caido y ejecutara la
limpieza que corresponde.

Articulo 104°- LIMPIEZA DE LA VIA PUBLICA

Se retiraran de la via publica todos los polvos@mbros provenientes de una
demolicion. Esta limpieza se llevara a cabo tamtags como fuera necesario. Dicha
tarea la ejecutara el Profesional responsable derteolicion y el Propietario.

Articulo 105°- RIEGO OBLIGATORIO DE LAS DEMOLICIONE

Durante la demolicion es obligatorio el riego dendiel obrador para evitar el
levantamiento de polvo. En el caso que el Profesioa lo considere necesario debera
comunicarlo ala S.0.y S.P.

Articulo 106°- CHAPAS, MARCAS Y SOPORTES APLICAD@BI OBRAS A
DEMOLER

Si la demolicién afectara a chapas de nomencladeraalles, numeracion de
edificios u otras sefiales de caracter publicooels@uctor debera:

1) Conservarlas en buen estado, colocandolas en higavisible mientras dure
la demolicién.

2) Entregarlas a la autoridad respectiva si no sécadif de inmediato.

3) Dar aviso con anticipacién no menor de 3 (tres} ¢hiara que las entidades
interesadas intervengan como mejor corresponda.reEponsable de la
demolicion asegurara de modo fehaciente, la feehauiso.
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Articulo 107°- DISPOSITIVOS DE SEGURIDAD EN LAS COBXIONES DE
SERVICIOS PUBLICOS

No se pondran fuera de uso las conexiones de ieldatt, gas, cloacas, agua
corriente, u otro servicio sin emplear los dispes# de seguridad que se requieran en
cada caso.

Articulo 108°- MOLIENDA DE LADRILLOS EN LAS OBRAS

Podra fabricarse polvo de ladrillo utilizando elcasbro proveniente de la
demolicion del edificio existente. Bajo ningln cepto se permitird la entrada a una
obra de vehiculos con escombros destinados a digloso

Para efectuar la molienda se deberd en cada cdsttasoel permiso
correspondiente.

La maquinaria a utilizar se colocara alejada dddgublica y edificios linderos y
se debera regar con frecuencia; pudiendo la S.®.ydBdenar la colocacion de cortinas
en los casos en que lo considere necesario.

Articulo 109°- DEMOLICIONES TERMINADAS

Terminada una demolicion se limpiara totalmente testeno retirando los
escombros y se rellenaran las zanjas que hubieratiado; se revocaran las trabas de
los tabiques y muros con las medianeras existesteglausuraran y revocaran los
agujeros correspondientes a los empotramientosasheerias de techos y entre pisos en
los muros existentes, propios o medianeros y saragfn todas las diferencias e
inconvenientes originados por la demolicion autwi&z Debera darse cumplimiento a lo
dispuesto en esta Ordenanza relativo a cercosegasr

El relleno de zanjas podra hacerse con escombmgsols, incombustibles, libres
de basuras y sustancias organicas, debiendo eas@alcubrirse con una capa de tierra
no menor de 0,30 m. de espesor.

El suelo de zanjas, s6tanos, o terrenos con nivelesores al oficial no puede
permanecer en esa situacion mas de 150 dias rtidd5.0.y S.P. puede acordar un
lapso diferente cuando la magnitud de la obradofjque.

En todos los casos el Propietario procedera alggésale aguas estancadas en
dichas zanjas o sétanos, con apercibimiento deuafieel trabajo por administracion y a
costa del Propietario cuando no lo realice.

Articulo 110°- PROHIBICION DE INTERRUMPIR DEMOLICIONES

Una vez iniciada una demolicién no podra suspergdsedvo en horas nocturnas y
dias feriados, debiendo ejecutarse los distinadsajos con la mayor celeridad posible.
Cuando por razones de causa mayor deba paralima@sdemolicion, se asegurara que
no se derrumbe lo que continle en pie.

La S.0.y S.P. podra exigir aquellas medidas qua eeeesarias para asegurar la
seguridad.

CAPITULO 9: DE LOS TERRAPLENES Y EXCAVACIONES

Articulo 111°- RELLENO DE TERRENOS

Los terrenos bajos, pantanosos o inundables delsérrellenados por sus
Propietarios de manera que alcancen el nivel geeldi S.O.y S.P. en cada caso,
atendiendo a razones de salubridad publica y estéti

En todos los casos el Propietario queda obligatmmar las medidas necesarias
para asegurar el normal escurrimiento de las agafasales o artificiales hacia la
cuneta, de manera tal que no afecte a los terlem®sos. En ningan punto se podran
estancar aguas superficiales en los terrenos.
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Articulo 112°- EJECUCION DEL RELLENO

El relleno se efectuara por capas, siendo cadalerelas compactada hasta una
altura que tenga en cuenta el esponjamiento deefeas para obtener el nivel definitivo.
El relleno se ejecutara de modo que el suelo queddrme y no permita el
estancamiento de las aguas ni su escurrimient® t@fd@enos linderos.

Si el relleno tuviera contacto con una edificacéxistente, debera ejecutarse el
aislamiento hidrofugo correspondiente.

El material para el relleno estara libre de suséanarganicas o nocivas.

Articulo 113°- INFRACCION A LAS DISPOSICIONES SOBRE
TERRAPLENAMIENTO DE TERRENOS

Los Propietarios de terrenos alcanzados por losudos de este Capitulo, en caso
de no cumplimentar las disposiciones, se hararbleasile la aplicacion de multas que
establece esta Ordenanza, sin perjuicio de disperarejecucion de los trabajos por
administracion y a cuenta del Propietario.

El costo de los materiales y elementos necesasai@s e relleno, seran fijados por
la S.0.y S.P.

Articulo 114°- EJECUCION DE LOS DESMONTES

Todo terreno cuyo suelo este elevado sobre la teaskeh nivel oficial podra ser
desmontado. El nivel lo fijara la S.0.y S.P., ehlgpodra exigir la intervencion de un
Profesional matriculado cuando por razones técidicastime necesario.

El suelo del nivel definitivo se realizara de map® quede uniforme y no permita
el estancamiento de las aguas. El Propietario qpeega a desmontar el terreno natural,
por razones de proyecto o conveniencia, deberadas tlos casos adoptar las medidas
necesarias para garantizar la estabilidad de lassnuedianeros existentes, debiendo
en todos los casos submurar los mismos hasta ohiangdrdad que garantice que no se
perjudicaran los edificios linderos.

Articulo 115°- EXCAVACIONES QUE AFECTEN A LINDERO® LA VIA
PUBLICA

Cuando se realice una excavacion deberan preversglntalamientos necesarios
para evitar que tierra, materiales, etc.; ya sedredificio lindero o de la via publica,
caigan en la parte excavada.

No podr& profundizarse una excavacion si no seségusado el terreno en la parte
superior. Cuando la seguridad de estructura, propiadera, pueda ser afectada por la
excavacion, sera imprescindible la intervencion utke Profesional Matriculado. Se
preservara y protegera de dafios toda estructupgapoolindera, cuya seguridad pueda
ser afectada por la excavacion.

Articulo 116°- EXCAVACIONES RIESGOSAS

Una excavacion no podra poner en riesgo la eslabilile una estructura resistente
existente o un cimiento existente. El responsaleldladexcavacion (Propietario y/o
Profesional) debera efectuar los trabajos que sporedan para asegurar en todos los
casos la estabilidad de los muros existentes @wapimedianeros, antes de practicar la
excavacion; asi como también se encargara de gamalat evacuacion de las aguas que
puedan acumularse en la excavacion.

Articulo 117°- PROCEDIMIENTO PARA EXCAVACIONES

Para que el Propietario pueda ejecutar excavagianéss de comenzar las tareas,
debera intervenir un Profesional capacitado; el salcitara el permiso para realizar la
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excavacion a la S.0.y S.P. Adjunto a esto debeedeptar un procedimiento de
excavacion, el cual especificara:

- Métodos de excavacion a utilizar.

- Medidas de seguridad a implementar.

- Estructuras resistentes que garanticen la estadilide las construcciones
existentes y de la excavacion propiamente dicladoehdas y calculadas por el
Profesional segun estudio de suelos.

- Lapso de tiempo que implique la excavacion.

El procedimiento sera presentado antes del comigazas tareas de excavacion y
en ningdn caso se podran iniciar dichas actividddesa que el mismo se encuentre
autorizado.

En caso de excavaciones de gran magnitud, o cuan&O.y S.P. lo estime
conveniente, deberd cumplirse lo establecido eArgétulo 19 en lo que respecta a
Higiene y Seguridad.

Articulo 118°- PROTECCION CONTRA ACCIDENTES EN EXCACIONES

A lo largo de los lados abiertos de una excavadeimen colocarse barandas o
vallas con una altura minima de (dos) 2.00 m d& a#ifializaciones, cartelerias, luces y
todas las medidas de seguridad que se considecesan@s. Las mismas se colocaran
respetando las distancias de seguridad para laeniés situaciones que se presentan,
determinadas en la Resolucion 550/2011 de la Sipadencia de Riesgos del Trabajo
o0 sus modificaciones posteriores. Las vallas y rmlaa deben impedir la caida de
personas y ser sefializadas convenientemente.

Dichos requisitos podran omitirse, a juicio de 1@.8 S.P., en lados no adyacentes
a la via publica.
Ademas, se proveeran los medios convenientes ida si& las excavaciones.

Articulo 119°- MATERIALES PROVENIENTES DE EXCAVACIQIES

Queda prohibido el depodsito en la via publica derdi u otros materiales
provenientes de excavaciones sin permiso previoelEraso de otorgarse un permiso
especial, se acordara el tiempo autorizado padepdsito, el cual no debera en ningun
caso interrumpir la correcta circulacion del trémsy la tierra y/o materiales deberan ser
colocados en recipientes de madera y/o chapa d® hieotro material, a fin de evitar
gue se esparzan por las aceras y/o calzadas.

Articulo 120°- CONDICIONES DE LAS EXCAVACIONES

Todas las excavaciones respetaran el tiempo que didy informado a la S.O.y
S.P. en el permiso solicitado. En casos que panesde fuerza mayor las obras que
incluyen la excavacion se vieran interrumpidasnisma se rellenara hasta el nivel que
exija la S.0.y S.P. Si el Propietario no cumplieom esta disposicion la S.0.y S.P.
podra llevar a cabo las tareas por administraciarcyenta del Propietario.

En todos los casos, el responsable debera gardiatie@gacuacion de las aguas que
puedan quedar estancadas en la excavacion.

CAPITULO 10: DE LAS CIMENTACIONES

Articulo 121°- SUELOS APTOS PARA CIMENTAR

Es responsabilidad del Proyectista o Calculistardehar la capacidad de carga
de un suelo para cimentar. Se deberd presentantadfal Expediente estudios de
capacidad portantes de los suelos, en caso destraka las siguientes obras:

o Construcciones de mas de 3 (tres) plantas.

o Naves industriales de dimensiones indicadas psrQay S.P.

o Edificaciones para contencién de tanques de agua.
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Antenas de telecomunicaciones.

0 Sotanos.

o Estructuras de tipo membrana, plegadas, abovedadiaglas, alabeadas o de

revolucion, etc., con independencia de su carga.

o Chimeneas cuya altura sea superior a 20.00 m.

o Estructuras metalicas con cargas dinamicas (puegress).

0 Aquellas construcciones que la S.0.y S.P. estimesaio.

En estos casos, el responsable firmante en didhdiegarantizara la veracidad
de los resultados obtenidos. Los estudios de suptmian ser efectuados por
Profesionales con matricula vigente, inscriptos eénColegio de Ingenieros de la
Provincia de Entre Rios.

El Director de Obra es responsable de no establexsar alguna en tierra vegetal,
terrenos rellenados y barros blandos o negros.ghallas casos en los que el Director
de Obra requiera una revision de las bases pralactpor el Proyectista, debido a
anomalias que observa in situ al momento de laakidd, serd responsable de
informarlo.

(@)

Articulo 122°- GENERALIDADES SOBRE LAS FUNDACIONES

Las bases de las estructuras resistentes debaaciarse y ejecutarse dentro de
los limites del predio del Propietario, salvo ldscadas sobre linea municipal, que
respetaran el Articulo 124.

Las fundaciones deben ser dimensionadas de talafoue no sobrepasen las
sobrecargas admisibles en los terrenos sobre lessquasentaran, segun el calculo
establecido por la Normativa Vigente. Deberan setegidos contra la accion de las
aguas subterraneas.

Los cimientos deben ejecutarse con mamposteriadiélds, zapatas o vigas de
hormigon armado, pilotines o pilotes o plateasuheécion.

Se consideran suelos no aptos para cimentaci®@ulles organicos, rellenos tipo
basural, las arenas saturadas sueltas, los sueitlesas blandos, los suelos arcillo-
limosos (simplemente volcados y sin compactacids)suelos altamente arcillosos muy
densos y todo otro que, por sus caracteristicagaes, requiera un estudio.

El nimero de perforaciones o pozos a cielo abaita el estudio de suelos sera
fijado por el Profesional, en funcién de la natezal del proyecto, pero en ningdn caso
podra ser menos de dos. Se extenderan por delajivdemas bajo de cimentacion,
tanto como sea necesario para establecer la segueaturaleza y resistencia de los
suelos dentro de la profundidad activa resultastedrfil resistente del suelo y del tipo
y tamafio de la cimentacion a construir.

Articulo 123°- PROFUNDIDAD MINIMA DE CIMIENTOS

La profundidad minima a la cual se fundaran lastanciones serd igual a 0.80
m respecto del nivel de vereda, o hasta encontielo @pto para fundacion. La S.O.y
S.P. podra autorizar menores profundidades, siempee estén justificadas por un
calculo estructural o estudio de suelo.

Articulo 124°- CIMIENTOS SOBRE LA LINEA MUNICIPAL

Las zapatas y zarpas de los cimientos podran avamzaorizontal fuera de la
linea municipal 1/5 de su profundidad. Cuando fymdidadd sea mayor o igual a
2.00 m respecto del nivel de vereda, se podra avédrasta la linea del corddn.
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Articulo: 124

Plano de: Corte CIMIENTOS SOBRE LINEA MUNICIPAL
Dibujo N°: 02
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Articulo 125°- BASES DE FUNDACION A COTA®ISTINTAS

Cuando las bases o zapatas estén en terrenosliee dezuando los fondos de los
cimientos estén a diferentes niveles de las basesstlucturas adyacentes los planos
deben incluir secciones transversales mostransituacion relativa.

Articulo 126°- FUNDACIONES PROXIMAS A SOTANOS O EXXVACIONES

Es indispensable tomar en cuenta la influenciaadedsion transmitida al terreno
por cimientos de edificios cercanos a sotanos av&aones. Toda base a nivel superior
gue el del fondo de un s6tano o excavacion, nogdidtar del muro o paramento de la
excavacion, menos que la diferencia de nivelescadd comad en la representacion.
Esta obligacién podra ser reemplazada por obraceaple resistir el empuje.
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eyl FUNDACIONES PROXIMAS A
Plano de: Corte

Dibujo N°: 03 SOTANOS O EXCAVACIONES

/\

|
d > [
d
Nivel de fondo de [

i excavacion

EJE DE COLUMNA

+/-0.00

e

d: separacién minima de sotano

Articulo 127°- CIMENTACIONES ESPECIALES

La cimentacién por bévedas invertidas, plateastgsl hincados, arcos, pilares,
vigas continuas, emparrillados, pilotes fabricadossitu u otros procedimientos
especiales; motivaran la presentacion de planasamas y calculos estructurales.

Articulo 128°- RESPONSABILIDAD PROFESIONAL

Toda estructura que incluya la ejecuciéon de furateas debera realizarse bajo la
responsabilidad de un Ingeniero Civil o en Consires, Arquitecto o Maestro Mayor
de Obra, el que figurara en el correspondiente igeraomo Proyectista y/o Calculista.

CAPITULO 11: DE LOS CERRAMIENTOS Y VEREDAS

Articulo 129°- OBLIGACION DE CONSTRUIR MUROS MEDIAEROS

Todo Propietario de un terreno esta obligado atoging/ conservar los muros
medianeros, con una altura minima de 2.00 m. Debeanstruido y conservado de
acuerdo con las prescripciones de esta Ordenaniziando el aspecto de la zona y la
Ciudad. Cuando su estado, a juicio de la S.O.y, $i®. permita una reparacion
adecuada, debera ser reconstruido por el Progetari

Articulo 130°- OBLIGACION DE CONSTRUIR Y CONSERVAROS CERCOS

Todo Propietario de un terreno con frente a lgpuialica y sin fachada sobre linea
municipal, sea este baldio o edificado, esta otdiga construir y conservar en su frente
un cerco divisorio; de manera tal que se obserliengk entre la propiedad privada y la
via publica.

Debe ser construido y conservado de acuerdo corprizscripciones de esta
Ordenanza, cuidando el aspecto de la zona y laa@iu@uando su estado, a juicio de la
S.0.y S.P., no permita una reparacion adecuadeerd@leber reconstruido por el
Propietario.
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Articulo 131°- CARACTERISTICAS DE LOS CERCOS EN EHRENTE DE LOS
TERRENOS

Se distinguiran dos tipos de cercos, segun lasteaifsticas de la zona en la que se
encuentren los mismos:

A.CERCOS DE TERRENOS BALDIOS CON PRESENCIA DE
PAVIMENTO EN SU FRENTE:

Se les dara terminacién con revoque exterior o mahte buen aspecto y duradero

y deberan tener una altura minima de 2.00 m de Bhoel caso de terrenos en

esquina, si una de las calles posee frente a Uleacom presencia de pavimento,

deberd cumplimentar con este item.

B. CERCOS DE TERRENOS BALDIOS SIN PRESENCIA DE PAVIMENTO
EN SU FRENTE:

Los cercos podran hacerse de alambre artisticoen@madotro material que cumpla

fines estéticos y de cerramientos, y tendran unesaminima de 1.50 m.

C. TERRENOS EDIFICADOS CON JARDINES Y PATIOS:

En terrenos con y sin frente a calles pavimentgdasn presencia de jardines y/o
patios sobre linea municipal, se debera realizarlinea divisoria que delimite lo

publico de lo privado, la cual serd lograda medianmhaterializaciones

arquitectonicas; salvo que el proyecto arquitecnequiera lo contrario y la S.0.y
S.P. lo permita, siempre y cuando respete la eatéti

Articulo 132°- REVOQUE DE LOS CERCOS

Es obligatorio el revoque de los cercos ubicadoartarias donde hay pavimento
ejecutado. Se exceptia de esta obligacion a la®geon caracteristicas especiales,
cuando posean decoracién especial.

Articulo 133°- OBLIGACION DE CONSTRUIR Y CONSERVARAS VEREDAS

Todo terreno con frente a la via publica debe terezda construida de acuerdo
con las especificaciones de esta Ordenanza, debsardnantenidas en buen estado de
conservacion o reconstruidas cuando su estad@ia ¢le la S.0.y S.P. no permita una
reparacion adecuada.

Articulo 134°- VEREDAS DETERIORADAS POR TRABAJOS BUICOS

Las veredas destruidas total o parcialmente a caageia de trabajos ejecutados
por reparticiones publicas, empresas de servidibdiqns 0 empresas constructoras de
trabajos publicos o privados, seran reparadas onstwidas inmediatamente por el
causante, con materiales iguales a los existentes de su destruccion. El propietario
podra denunciar ante la Municipalidad la necesdath reparacion o reconstruccion.

Articulo 135°- NIVEL Y PENDIENTE DE LAS VEREDAS

El nivel sera el determinado por la Autoridad décapion, debiendo tener una
pendiente transversal del 2.00%. El ancho en assrsdra de 2.50 m a 2.60 m y en el
resto de las calles de 1.80 m a 2.00 m.
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Articulo: 135
Plano de: Corte VEREDA REGLAMENTARIA
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Articulo 136°- DIFERENCIA DE NIVEL ENTRE DOS VEREDA CONTIGUAS

Cuando hubiera diferencia de nivel entre una veragava y otra existente, la
transicion entre ambas se hara por medio de uro ptentinado con pendiente maxima
de 12% y en ningun caso por medio de escaloneas. tEsisicion se efectuara en el
terreno de la vereda no reglamentaria y por cuaeit@ropietario del terreno donde se

encuentra la misma.

Articulo: 136

Dibujo N°: 05
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Articulo 137°- ENTRADA DE VEHICULOS

Aquellos Propietarios que deseen realizar rebagesatdon para ingresos de
vehiculos deberan solicitar el permiso corresparidig cumplir lo siguiente:
A. Cordon: la dimension horizontal del rebaje del éardendra el ancho que la
S.0.y S.P. autorice, siendo el maximo a utiliz@oen.
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Articulo: 137

Plano de: Corte INGRESOS VEHICULARES

Dibujo N°: 06
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B. Rampa: Serd convexa y se ejecutard sobre el espacie. El espacio
destinado a circulacion peatonal no debera temgpaia

C.Los ingresos de vehiculos no podran situarse delréngulo de visibilidad
correspondiente a las lineas de ochava.

Articulo 138°- DARSENAS DE ESTACIONAMIENTO

No estan permitidas las darsenas de estacionamiensterializadas sobre el
espacio verde o vereda.

Articulo 139°- INVASIONES AL ESPACIO VERDE

Aquellas construcciones que invadan el espacicevéetimitado por el cordon de
calzada (o su proyecciéon virtual) y el espacio deutacion peatonal, deberan ser
autorizadas por la S.0.y S.P.. Se entiende pos &lplataformas de madera u otros
materiales sobre-elevados, maceteros o canteragatieos, escaleras para acceder a
veredas y demas elementos que la S.0.y S.P. comsidgieberan ejecutarse con un retiro
obligatorio del corddn o su proyeccién, de 1 (uenm

En el caso exclusivo de las plataformas, las miste@gran tener igual nivel que
la vereda a la cual sirven, no presentado dessiveldemas barreras arquitectonicas.

No se permiten invasiones en espacio de ochava tatita la representacion.
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Articulo: 139

Plano de: Corte INVASIONES AL ESPACIO VERDE

Dibujo N°: 07
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Articulo 140°- CANOS DE DESAGUES PLUVIALES

Los desagues pluviales de los techos verterarglasseaen la calzada por medio de
cafos colocados bajo el nivel de la vereda y &srae perforaciones practicadas en el
cordon cuneta del pavimento. No se permite el aggage aguas pluviales en conductos
cloacales ni desaguar directamente sobre espaziciscdlacion peatonal.

Articulo 141°- CELERIDAD DE LA CONSTRUCCION DE VERBAS

La construccién o reparacion de veredas deberduafse lo mas rapidamente
posible y de manera de no entorpecer el transitosdgeatones mas de lo indispensable.
Los materiales resultantes de la construccion @ragmn de las veredas deberan
quitarse en el dia dejando la calzada libre. Selpeymitira preparar la mezcla en la
calle en sitios inmediatos al corddn, cuando razale transito no lo impidan. Debe
preverse un espacio de circulacion peatonal de @nnel espacio verde de manera
provisoria mientras sean realizados los trabajda gareda.

Articulo 142°- PLAZO PARA LA EJECUCION DE LOS CERC®Y VEREDAS

Todos los cerramientos y veredas de la ciudad del@mnerse en las condiciones
gue reglamenta esta Ordenanza, dentro de los &8@adliridos de su promulgacion.

Articulo 143°- FALTA DE EJECUCION DE LOS CERRAMIENDS Y VEREDAS
REGLAMENTARIAS

Cuando un cerramiento o0 una vereda no hayan sitbwamns en condiciones
reglamentarias, la S.0.y S.P. procedera a intiaw@rdando un plazo de 30 dias para el
cumplimiento de las disposiciones pertinentes. 8nglidos dichos plazos aun no
hubieran sido ejecutados los trabajos intimadosaearan las penalidades que
establece esta Ordenanza sin perjuicio de ejelmgdrabajos por via administrativa y
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de proceder al cobro por via judicial de los gastiginados, multas aplicadas y de la
correspondiente reposicion del estampillado endsigectivas actuaciones.

CAPITULO 12: DE LAS FACHADAS

Articulo 144°- COMPOSICION ARQUITECTONICA DE LAS FEHADAS

El estilo arquitectonico y decorativo de las facdsaes libre, en cuanto no se
oponga al decoro, estética y reglas del buen beeS.O.y S.P. podra rechazar los
proyectos de fachadas que acusen un evidente iticuieto de lo anterior.

Articulo 145°- REVOQUE OBLIGATORIO DE LAS FACHADAS

El revoque es obligatorio en las fachadas de lificied sobre la via publica o
visible desde ella, salvo que el estilo arquiteicthnla decoracion especial o la
naturaleza del material de la fachada se opongloaem este caso los materiales
empleados en el muro de fachada deberan proteghiclizmente contra los agentes
atmosféricos.

Articulo 146°- PLAZOS

Todos los frentes y fachadas que se encuentrea fieeesta disposicion, deberan
ponerse en las condiciones reglamentarias dentltasde80 dias de la promulgacion de
esta Ordenanza.

Articulo 147°- TRATAMIENTO DE PAREDES MEDIANERAS

Las partes de paredes divisorias de edificios wscgque quedaran a la vista al
construir dentro de la Linea Municipal deberan cevse.

Articulo 148°- TRATAMIENTO DE FACHADAS LINDERAS

Se sefalard con exactitud la linea divisoria capipdades linderas. Se permitir4
dar tratamiento arquitectonico a la misma, siengue se encuentre a una distancia
minima de 2 (dos) metros de altura sobre el nigdhd azoteas vecinas; siempre que no
comprometa a construcciones linderas y no excedstiancia maxima de 0.05 m en su
proyeccion horizontal.

Articulo 149°- CONDUCTOS SOBRE LA FACHADA PRINCIPAL

Los cafios de ventilacion no podran colocarse @riextde los muros de fachadas
principales y no podra ser visible su terminaciéad# la via publica. Los conductos se
trataran arquitectbnicamente y se representaréosgrianos.

La S.0.y S.P. podra requerir mayor nivel de detaldmlicitar modificaciones en
caso de considerarlo necesario.

Articulo 150°- AGREGADOS A LAS FACHADAS Y MUROS MEBNEROS
VISIBLES DESDE LA ViA PUBLICA

Queda prohibido colocar al frente de las vidriesagentanas defensas o barrotes
gue puedan ofrecer riesgo al publico, asi como ¢amse permite el abatimiento de
aberturas hacia la vereda. La colocacion o instalage agregados no establecidos en
esta Ordenanza se permitira cuando no se afectengosicion arquitectonica del
edificio y la estética del lugar.
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Articulo 151°- SALIENTES EN LAS FACHADAS SOBRE LINE MUNICIPAL

Se entienden como tales a todos aquellos elemeotstructivos o decorativos,
accesibles o0 no, que a cualquier altura sobrepasesu proyeccion horizontal la linea
municipal. Deberan respetar las siguientes disjuoss:

En los primeros 2.30 m de altura medidos desdeével de solado de la vereda,
solo se permitird en las fachadas principales sabrale la linea municipal: mochetas,
antepechos u otros detalles arquitectonicos, sempmuando su proyeccion horizontal
no exceda los 0.03m y posea puntas redondeadasegigdias, garantizando la seguridad
de los peatones.

Superados los 2.30 m podran sobresalir demas elespetales como aires
acondicionados, aleros, balcones, etc., respetandangulo de 60° respecto de la
horizontal, tal como indica la imagen, pero en Gmgaso podra ser mayor a 1.30 m.

Articulo: 151 SALIENTES SOBRE LINEA
Plano de: Corte MUNICIPAL
Dibujo N°: 08
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LINEA MUNICIPAL

En aquellas avenidas o calles donde el ancho km&@s municipales sea mayor o
igual a 30.00 m se podra extender la proyeccidiztwotal hasta 2.00 m, siempre y
cuando la altura libre minima computada desde labeade la vereda al plano inferior
de la saliente sea 3.05 m como minimo.

No esta permitido sobresalir con el abatimientopdertas, ventanas, celosias,
barandas, rejas y demas elementos que puedanmarggiejuicios a los peatones.

BALCONES

No esta permitida la proyeccion de balcones cesramidocales cerrados que
sobrepasen la linea municipal. En los edificios gaeencuentren en esquina podra
permitirse que los pisos superiores avancen sablieda de la ochava y se cierren los
locales, siempre que la linea vertical trazadalpdinea de interseccion entre los dos
planos de la fachada intercepte perpendicularma&nterreno natural a una distancia
menor o igual que 0.70 m del borde exterior defléoro cuneta.
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Articulo: 151 BALCONES EN

Plano de: Planta
Dibujo N°: 09 ESQUINA
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El balcén debera poseer una baranda que tendraltura minima de 1.00 m
desde el solado (revestimiento del suelo) y egj@@itada de manera que sus caladuras
0 espacios entre hierros, cafos y otros elemeesgsiarden de todo riesgo.

La S.0O.y S.P. podra solicitar ajustes al proyeet@ pnantener la integridad de los
arbolados en caso de que se vean perjudicadoagsalientes.

El Profesional debera ajustar el disefio y posidénlos balcones teniendo en
cuenta la presencia de lineas eléctricas de medlia yension en cercania a los mismos,
cumplimentando la normativa de la prestadora del@e correspondiente.

CORTINAS DE SEGURIDAD Y MOTORES DE ACCIONAMIENTO

Las cortinas metalicas de seguridad que sean adagraeben ser del tipo rejas
transparentes, de cualquiera de los distintos désefé caladuras. El sistema y los
motores de accionamiento deben ser ubicados ereelor del predio, sin sobresalir de
la linea municipal. En el caso contrario, deberars¢ado arquitectonicamente y tener
una altura minima de 2.60 m.

Articulo 152°- MARQUESINAS AL FRENTE DE LOS EDIFICDS

La instalacién de una marquesina debera estar agmopor la S.O.y S.P. y sus
caracteristicas seran evaluadas en funcion delkeproygeneral del edificio publico a
intervenir. En todos los casos se requerira la miende calculo estructural de la misma,
elaborada por Profesional matriculado.

Articulo 153°- TOLDOS Y ALEROS AL FRENTE DE LOS EPBICIOS

Los toldos podran sobresalir de la linea municgmalina distancia igual al ancho
de la vereda existente y tendran una altura liirema de 2.30 m desde el solado de la
vereda. Este tipo de cubierta sera admitido sala lpaales comerciales.

Los aleros podran sobresalir de la linea munidipata un méximo de 1.30 m.
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Articulo 154°- PLAZOS

Todas las salientes existentes al momento de taygacion del presente Codigo,
deberan ponerse en las condiciones que reglamstaeoelenanza dentro de los 180
dias corridos luego de su promulgacion.

Articulo 155°- CALLES O PASAJES DE DIMENSIONES REDUIDAS

Todas las dimensiones minimas y maximas definidassee Capitulo podran ser
revisadas y modificadas por la S.O.y S.P. en castrafarse de calles o pasajes con
dimensiones reducidas segun determinaciones d®lg S.P.

CAPITULO 13: DE LA ALTURA DE LOS EDIFICIOS

Articulo 156°- ALTURA MAXIMA DE FACHADAS

Sobre linea municipal la altura maxima de los mul®gachadas de los edificios
sera el que resulte de multiplicar por dos (2neha de la calle en su frente.

Tanques de reserva, cajas de ascensores y/u adtalles arquitectonicos no
computan para el célculo de la altura maxima.

Articulo 157°- ALTURA MAXIMA DE FACHADAS EN LAS ES®@INAS

En las esquinas, el ancho de calle a utilizar pataner la altura maxima sera la
que corresponda a la arteria mas extensa.

Articulo 158°- ALTURA MAXIMA EN CONSTRUCCION RETIR®AS DE LA
LINEA MUNICIPAL DE EDIFICACION

Todas las construcciones retiradas de la Linea dvhalipodran exceder la altura
maxima determinada en el Articulo 156 en no masndeercio.

Articulo 159°- EXCEPCIONES
Exceptuase de las disposiciones sobre altura naédérachada a los templos.

CAPITULO 14: DE LOS LOCALES

Articulo 160°- CLASIFICACION DE LOS LOCALES
Clasifiquense los locales en la siguiente forma:
a) PRIMERA CLASE O DE PERMANENCIA:

Son aquellos en los cuales se trabaja y/o habitandeera permanente o
transitoria. Son de uso habitual o permanente panismo grupo de usuarios durante
un lapso prolongado. Entre ellos se especificanndorio principal y secundario, sala
de juegos, escritorio, comedor, estar, conjuntaresimedor, conjunto estar-comedor-
cocina-dormitorio-bafio y demas locales de permaaercdefinidos.

b) SEGUNDA CLASE O COMPLEMENTARIOS:

Son aquellos que sirven a los locales de permamerffon de uso
complementario tanto para los locales de primesseclcomo para los de tercera.
Complementan un uso, no obstante, no definen éctar particular del edificio.
Incluye: cocina de uso doméstico (no industria)arto de bafo, toilette, lavadero,
vestuario colectivo y demas locales complementariodefinidos.
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c) TERCERA CLASE O DE PERMANENCIA EVENTUAL:

Son aquellos definidos para comercio y/o trabagm 8e uso eventual para un
mismo grupo de usuarios 0 de uso continuo percattarrotacion de usuarios. Definen
las caracteristicas principales, particulares ce@apzadas de un establecimiento; su
infraestructura o su localizacién. Entre ellos mstécal comercial, deportivo y/o de
trabajo, cocina de uso industrial, salon de usoliptes, restaurante, casa de comida,
garaje colectivo y demas locales de permanenciat@sieno definidos.

d) CUARTA CLASE O DE TRANSITO:

Son aquellos que sirven de paso o servicio entos dcales, tales como: sala de
espera y depdsito familiar, comercial o industrial.

e) QUINTA CLASE O SIN PERMANENCIA:

Son aquellos que sirven como auxiliares. Son Iscsile permanencia de usuarios,
excepto para periodos muy breves de tiempo, errgjedeapoyo a una actividad. Estan
incluidos: antebafio, porteria, vestidor, pasillalasde servicios, dependencias del
personal de servicio y demas locales afines nmidef.

El Propietario tendra la responsabilidad de adeleudwminacion y ventilacién de
los depdsitos segun la necesidad de los elemengsegdispongan en los mismos.

En caso de tratarse de locales especializadogaypas su uso o los elementos que
se encuentren dentro del mismo, el Profesional rdebegirse por las normativas
particulares existentes atenientes y las necesdieldocal.

En caso de locales alcanzados por la competencisreie de Bromatologia de la
Municipalidad deberan regirse por la Ordenanzanige

Articulo 161°- ATRIBUCION DE LA SECRETARIA PARA CLAIFICAR
LOCALES

La determinacion del destino de cada local seu&logicamente resulte de su
ubicacién y dimensiones y no la que arbitrariamgnidiera ser consignada en los
planos. La S.0.y S.P. podra presumir el destindodelocales de acuerdo con su
exclusivo criterio, ademas clasificara por analagiaalguna de las categorias fijadas en
el Articulo 160. La S.0.y S.P. podra rechazar prtmgde plantas cuyos locales acusen
la intencion de una division futura.

Articulo 162°- ALTURA LIBRE MINIMA DE LOS LOCALES

Se establecen las siguientes alturas libres mini@@slos locales:
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Altura libre minima

Valores dados en metros

NIVEL
CLASIFICACION
Subsuelo Plantabaja | Pisos superiores Entrepiso
Primera 2.70 2.60 2.60 2.40
Segunda - 2.40 2.20 2.20
Hasta los 20 m2 la altura minima es 2.50 m. Para locales con superficie
T entre 20 m2 y 50 m2, la altura minima es 2.60 m. Superados los 50 m2, se
ercera aumentard la altura minima en 0.06 m cada 10 m2 hasta los 300 m2. Para
locales mayores a 300 m2, la altura minima es de 4.00 m.
Cuarta 2.30 2.30 2.30 2.30
Quinta 2.30 2.30 2.30 2.30

Si el destino del local fuera uno de los enumeradosntinuacion, debera cumplir
ademas con la altura libre minima fijada en la @atiea de Bromatologia N° 102 HCD
y el Decreto N° 109/2005 D.E. (u Ordenanzas queifiqaen posteriormente a la
misma), segun el destino.

o Carniceria.

Fiambreria.

Despensa.

Verduleria.

Pescaderia.

Rotiseria.

Heladeria.

Supermercado.

Autoservicio.

Bar, confiteria, choperia, cafeteria.

Kiosco.

Locales de venta de productos particulares.
Panaderia.

Fabrica de pastas frescas.

Elaboracion de sandwiches y empanadas.
Fraccionadora de jugos frutales.

Deposito mayorista de productos alimenticios.
Fraccionadora de productos alimenticios.
Viandas a domicilio.

Restaurante, comedor, parrilla.

O O OO0 0O 0O 00O O0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OOoOOoO OoOOo

Articulo 163°- FORMA DE MEDIR LA ALTURA LIBRE

La altura libre de un local es la distancia comgi@a entre el piso terminado y el
cielorraso terminado. En caso de existir vigas\adia la distancia comprendida entre el
fondo de la viga y el nivel de piso terminado nsaenor a 2.20 metros y dichas vigas
no podran ocupar mas de 1/8 de la superficie dal.lo

Articulo 164°- AREAS Y LADOS MINIMOS DE LOS LOCALES

Dependeran del tipo de local y seran los siguientes
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CLASIFICACION Local Lado mfnimo | Areaminima
Dormitorio principal 2,80 10,50
Dormitorio secundario 2,50 7,00
Dormitorio restantes 2,40 6,00

PRIMERA CLASE Estar - comedor 2,80 10,50
Estar - comedor - dormitorio - bafio 3,00 21,00
Otros 2,50
Cocina 1,50 3,60

SEGUNDA CLASE |Baiio 1,35 3,50
Otros 1,50

Articulo 165°- ANCHO DE PASILLOS Y CORREDORES

Para viviendas, un corredor o pasillo debera tenegualquier direccién un ancho
libre no inferior a 0.90 m.

En caso de edificios publicos, el ancho minimo derd.00 m y el encuentro entre
dos pasillos sera tal que se pueda inscribir easphcio un circulo de 1.50 m de
diametro.

Articulo: 165

Plano de: Planta PASILLOS - ENCUENTRO

Dibujo N°: 10

1.00 m
1.50 m

Articulo 166°- VENTILACION E ILUMINACION DE LOS LOCALES

Las medidas de los patios se tomaran sin tenementa el espesor de muros
perimetrales.

A. Edificios de planta baja y hasta dos pisos sugsior

Las medidas minimas de los patios de iluminacigenfilacion son las siguientes:

a) LOCALES DE PRIMERA: deben ser ventilados e ilumioadpor patios de
dimensiones tales que, como minimo, pueda inssebun circulo de 2.80 m de
diametro, el cual debe quedar perfectamente exjwesala planta de arquitectura.
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Articulo: 166 LOCALES DE PRIMERA CLASE

Plano de: Planta

Dibujo N°: 11 VENTILACION

Patios minimos - Ejemplos

\ — —

280m —~

2.80m

En el caso de que una vivienda posea mas de dositdidos, uno de los
dormitorios extra podra ventilar a un patio de seguclase; no debiendo ser el
principal. Los demés dormitorios deberan ventilpagios de primera clase.

b) LOCALES DE SEGUNDA CLASE: Con excepcion de bafogpeh ser
ventilados e iluminados por un patio de area mirdm&.00 m2, cuyo lado minimo sera
de 2.00 m. Para los locales “bafios” referirse @sond) del presente articulo.

c) LOCALES DE TERCERA CLASE: deben ser ventiladosumiinados por patios
de iguales dimensiones que los requeridos para ERIMCLASE.

En caso de locales que posean ventilacion sobresolaade sus caras y en los
cuales su profundidad sea mayor a 6.00 m y menb®.@0 m (entendiéndose por
profundidad la distancia perpendicular al centroplgno de la abertura ubicada en la
cara de menor longitud); se debera complementarefdilacion con conducto/s o
abertura/s en una de las caras restantes. Dichi@dacegm complementaria debera
ubicarse en el sector que se encuentre a mayandiatde la ventilacion principal.

Si la profundidad fuera mayor a 10.00 m, deberaptementarse con aberturas con
ventilacion a patio de primera clase o con sistdma&entilacion forzada calculada por
Profesional habilitado.
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Articulo: 166

g'ano de: F"gma LOCALES DE TERCERA CLASE - VENTILACION
ibujo N°: 1

Profundidad < 6.00m 6.00m < Profundidad < 10.00m Profundidad > 10.00m
s Ventilacion
/  principal
Ventilacion
\ Ventilacion principal
principal

LOCAL

s

Area donde se
ubicarfa la ventilacion
complementaria

/—— PROFUNDIDAD

Patio de —
/~—— ANCHO —~

ventilacion |
|

/—— PROFUNDIDAD
A————— PROFUNDIDAD

A~—— ANCHO ——~

/—— ANCHO ———~

d) LOCALES DE CUARTA CLASE / BANOS: Pueden ser verdids mediante
conductos de ventilacion o claraboyas, segun kbéstido en el Articulo 167.

B. Edificios de mas de tres plantas

Los locales de todas las categorias deberan utifizeia su ventilacion e
iluminacion los frentes a via publica, patios oaesps entre cuerpos de edificios.
El lado minimo del patio de ventilacion estara dpdola siguiente formula:
280m<D>1/5*H
Siendo H la altura proyectada medida desde el nnieial hasta el nivel de
cubierta, tal como se define en el gréfico adjunto.
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Articulo: 166

Dibujo N°: 13

Plano de: Planta/Vista

Patio

H = Altura total

PLANTA

Silueta de

construccion

proyectada

EDIFICIOS EN ALTURA - VENTILACION
~-D (m) -
H (m)
Nivel inicial Patio
VISTA

D = Lado minimo del patio de ventilacion

La estructura de sobre-elevacion de tanque/s y/'ssala maquinas que se
encuentren sobre una de las caras que integraatiel minimo a una distancia de la
cornisa menor o igual a 2.00 m, no serdn computadda altura total del edificio H (la
cual determina el lado minimo del patio), siemprugndo posean una altura menor a
2.50 m y no ocupen mas del 50% de la cara.

Q'rticulgr 16;? v EDIFICIOS EN ALTURA
ano de: rFlanta/visia
Dibujo N°: 14 PRESENCIA DE TANQUE O SALA DE MAQUINAS
Tanque/SaIa ~B t
Tanque/Sala de maquinas a<250m
de maquinas | b < 2,00m ~N l
~a <2.00m|‘,
Patio N !
Silueta de =D (M-
construccion
proyectada
lado < 0.50 * s
s (m) H (m)
H = Altura total T Patio
D = Lado minimo del patio de ventilacion Nivel inicial
PLANTA VISTA

Cuando se proyecte un patio de iluminacién y vacitin de locales que posea por
lo menos uno de sus lados ubicado sobre linea ipahig sea abierto hacia la via
publica, podra disminuirse el lado minimo hast2086.
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Articulo: 166 EDIFICIOS EN ALTURA
Plano de: Planta

Dibujo N°: 15 VENTILACION A VIA PUBLICA

PLANTA

Silueta de
construccion
proyectada

Patio

-— LINEA MUNICIPAL
20%* D

D = Lado minimo del patio de ventilacion

Podra disminuirse, por razones de proyecto, hastaOu% el lado minimo del
patio, siempre y cuando el area total del patiosg@mente en un 30 %.

C. Patios comunes a dos viviendas en planta baja gnmanw@dos)

Dos patios colindantes, pertenecientes al mismdi@rey que individualmente
tengan medidas insuficientes podran ser mancomsndeloconjunto de los patios
debera satisfacer lo siguiente:

- Respetar las medidas minimas (en conjunto) ditps@n el presente Codigo.
- La cerca comun de los patios tendra una alturaayor de 2.00m.

- En la direccién perpendicular a la cerca comadacpatio tendrd por lo menos
un ancho de 1.70 m.

Articulo: 166 PAT'OS
Plano de: Planta
Dibujo N°: 16 MANCOMUNADOS
Cerca comun
hmax. = 2.00 m
—1.70 min.—J—1.70 min.—
VIVIENDA 1 VIVIENDA 2

Articulo 167° — CONDUCTOS DE VENTILACION E ILUMINAQGON Y
CLARABOYAS

Las claraboyas tendran una superficie minima dé00®2 y dispondran de
ventilacion regulable. Los conductos de ventilagéran individuales, con la superficie
interna perfectamente lisa y en su recorrido nané&én angulos mayores a 45° con
respecto a la vertical y la proyeccion horizon&ldesvio no sera mayor a 1.20 m.
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Articulo: 167
Plano de: Corte CONDUCTOS DE

Dibujo N°: 17 VENTILACION

Conducto de
ventilacién \
\

EJE MEDIANERO

1.20 m (max.) —

Los conductos de ventilacion se ubicaran a unaaattuperior al 80% de la altura
libre del local correspondiente, contabilizada @esidsolado.

Deberan rematar a los cuatro vientos, superandaivel de cubierta en una
distancia superior a los 0.50 m. En caso de qumiliéerta sea una azotea accesible,
debera superar el nivel de la misma en una distarecimenor a 2.00 m.

En ningln caso debera estar a una distancia mendworizontal a 1.00 m de
cualquier paramento o linea medianera, a fin dangaar la ventilacion a los cuatro
vientos en caso de construcciones medianeras.

Articulo: 167
Plano de: Corte REMATE DE CONDUCTOS DE VENTILACION
Dibujo N°: 18
Cubierta no accesible Azotea accesible
A~—1.00 m — 2.00m
A~—1.00m ﬁ 50 m Nivel de cubierta Nivel azotea accesible
- \I . . - )
v : : N
o | | (@) | |
& [ o [
W J % J
< { = {
) fa]
- ¢ ! - ¢ !
l%l I | g | |
) | __r— Posibles trayectorias del | __r—Posibles trayectorias del
P L conducto de ventilacion | conducto de ventilacién
f | f | {
P //"/ I, o .
A \ I .o I r
| | | | | | | ‘
1 | | | 1 | 1 |

En cualquier caso tendran libre ventilacion y éstarbicados en tal forma que los
olores no molesten a los locales adyacentes.
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La seccion de salida del conducto no debe teneéarea menor al area minima
solicitada para el conducto.
Las secciones de los conductos de ventilacion sasaiguientes:
= Para depdésitos: 0.010 m2.
» Para bafos, escaleras contra incendio, porterédas sle espera, salas de
servicios: 0.015 m2.
» Para cuartos de maquinas y garajes (por cada @&8.0Graccion): 0.025 m2.

Articulo 168° — COEFICIENTES DE VENTILACION E ILUMINACION
AREA MINIMA DE ILUMINACION

Todos los locales deberan verificar un area minilmaluminacion establecida
segun la siguiente formula:

Area minima para iluminacion (A) = Area del locatdeficiente K

Siendo el coeficiente “K” el que se obtiene dealald a continuacion, en funcién
del local a iluminar:

Coeficiente "K"
CLASIFICACION B.P.C. L.P.C.
Primera 0.14 0.12
Segunda 0.06
Tercera 0.15 | 0.13

o B.P.C.= “Bajo parte cubierta”. Corresponde a logadeie ventilan a galerias o
aleros.
o0 L.P.C.= “Libre parte cubierta”. Corresponde a lesafjue ventilan a patios, sin
existencia de galerias.
AREA MINIMA DE VENTILACION

Todos los locales deberan cumplir un area minimeedélacion que sera igual al
P ;o . . ., . . . . 1
producto del area minima de iluminacion obtenider@ormente por el coef|C|ent3e

Todas las aberturas (ventanas, puertas, clarabgyasonductos) seran
contabilizadas para determinar el area de ventilae iluminacion, a excepcion de
aguellas que se encuentren ventilando y/o ilumioanpatios de dimensiones menores a
las minimas reglamentarias.

Para el computo de ventilacion se tendran en cuastguperficies de apertura
segun el tipo de carpinteria.

Articulo 169°- ILUMINACION Y VENTILACION A LA VIA PUBLICA

Los locales pueden ventilar e iluminar a la vialigab con excepcion de aquellos
gue produzcan vapores o malos olores.

Los conductos de ventilacion deberan ventilar aclastro vientos y en ningun
caso deberan afectar a los peatones en general.

Asi mismo las cocinas instaladas al frente en ®ibsupisos bajos podran tener
ventanas a la calle siempre que el local este gimde una campana y cafo o chimenea
de aspiracion y las ventanas dotadas de tela weetii malla fina.
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Articulo 170°- ABERTURAS PROXIMAS AL EJE MEDIANERO

Las aberturas destinadas a la ventilacion e ilucidnade locales que permitan
vistas directas a los terrenos colindantes no poésiar en ningdn caso a menor
distancia que “D” del eje medianero, aun cuandadoenos fueren del mismo dueiio.
La misma se determinara con la formula a contirfumaci

D =0.60 + 2.40 x cosj

Siendoo = angulo entre eje medianero y cerramiento doedgbgara la abertura
en cuestion.

;\FiCU'ZZf;? t ABERTURAS PROXIMAS
ano de. Hanta Al EJE MEDIANERO

DibujON::]U s/ 07 A N ] LN

N

D(m) ——~

- A

/
\ Abertura S D (m)

|

EJE MEDIANERO

- Aberiura

EJE MEDIANERO

a=0° a#0°

Son ejemplos del uso de la formula citada losisigas:

i. CASO 1: Para un angula igual a 0°, resulta la separacion de la aberteréad
linea medianera:
0.60 + 2.40 * cos(0°) 3.00 m

ii. CASO 2:Para un angula igual a 45 °, resulta la separacion de la abedarka
linea medianera:
0.60 + 2.40 * cos(45°) 2.30 m

Articulo 171°- INTERCEPCION DE VISTAS

En el caso de proyectarse ventanas, puertas,amlbdlcones, azoteas o cualquier
obra que permita el contacto visual a menor distate 3.00 m del eje divisorio entre
predios, se debera impedir la vista al vecino. yocefecto se utilizara un elemento fijo,
opaco o translucido, con una altura minima de 2mMOmedida desde el solado al
antepecho de la abertura.

Articulo 172°- VENTILACION A GALERIAS

Un local puede recibir iluminacién y ventilaciontumal a través de partes
cubiertas, tales como galerias, porches, balcate®s u otras salientes, siempre que se
cumplan las condiciones enumeradas a continuacion:

1. La galeria, balcon, porche, alero no deberan seadas mediante muros,
aberturas, toldos o similares.
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2. La distancia comprendida (S) entre el muro delté&elel local y el punto mas
alejado de la saliente serd como maximo 3.90 m.

3. Cuando la parte cubierta posea paramentos latetalesparacion o distancia
comprendida entre ambas sera igual o mayor que X..80 En el caso de
galerias entre lineas medianeras, los muros medmnge consideraran
materializados en todos los casos.

4. La altura libre, medida desde el solado de la Gmlsera 2.40 como minimo.

Articulo: 172

Panode: Planta  \/ENTILACION A GALERIAS

Dibujo N°: 20

|

Proyeccién cubierta

.

" LOCALA i
LOCAL A GALERIA GALERIA
VENTILAR VENTILAR

—

Sin presencia de muros Con presencia de muros

A~———Ancho > 1.20*S———~

[92]
eHaIqNO ugI008hkold l

CAPITULO 15: DE LAS CIRCULACIONES

Articulo 173°- ESCALERAS DE SERVICIO

Entiéndase como escaleras de servicio a las essatkr gato o verticales y
marineras. Seran utilizadas para acceder Unicanaesizoteas no transitables, cubiertas,
tanques de reserva, partes superiores de depdsilms, salas de maquinas y otras
dependencias de servicio.

Todas las escaleras deberan garantizar la segutalfab usuarios de la misma y
de los locales a los cuales sirven.

ESCALERA MARINERA

Tendrd una inclinacion de 51° a 75° respecto déddzontal y poseerd un
pasamanos que iniciara a una distancia de 0.9Gpect® al primer peldafo. La alzada
minima de los escalones sera de 0.25 m y la mag@rta32 m; mientras que la pedada
minima sera de 0.08 m y la maxima de 0.19 m.
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Articulo: 173
Plano de: Planta/Corte ESCALERA MARINERA
Dibujo N°: 21
:// //
N\ ~ SN
// / \4 )
0.25m - 0.32m 5
/ /
|:/ 4
A // ©)
AN
// /
l;/’ > / /2
0.08m-0.19m /0 0.08m - 0.19m
f—— // /
|:/’/ /// -
Y G
AN Nivel piso
// // { terminado

CORTE PLANTA

ESCALERA VERTICAL O DE GATO

Tendran un ancho minimo de 0.35 m, una altura éatmetes de 0.30 m a 0.38 m
distanciados del solado no menos de 0.15 m y wiaacion de 75° a 90° respecto de
la horizontal. La luz libre frente a la escalereasge 0.70 m como minimo. Si existen
paredes laterales, su separacion al eje de leeescad sera inferior a 0.35 m.

Deberan tener proteccién mediante “guardahombreélezxtremo final, el cual
tendra un diametro de 0.70 m y poseera una akiigue supere al nivel de llegada en
una distancia minima de 1.10 m.

Articulo: 173
Plano de: Planta/Corte ESCALERA VERTICAL O DE GATO
Dibujo N°: 22
+— pared ",.rﬁ Pared lateral y Guardahombre
lateral 7 /

1 I min.: 1.10m /
0.30m - 0.38m min.: 0.35 h ‘

1 l E | i 0.35m | Nivel de llegada
0.15 m\\{ i5°< (j = rm—% min.: 0.70 m ]

A—min.: 0.70 m—
DETALLE
CORTE PLANTA GUARDAHOMBRE

En casos de escaleras con tramos mayores a losn9s@0debera materializar un
descanso intermedio con un cambio del eje del tramo

En su inicio debera poseer un tramo movil de 2.afemaltura, que contara con un
sistema que permita que se deslice o rebata, pgedir de esta forma el uso de la
misma por gente no autorizada o menores.
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Articulo: 173 ESCALERA VERTICAL

Plano de: Vista

Dibujo N°: 23 O DE GATO

L <9.00m L > 9.00m

A ARy |y
.y}kwfﬁ_z/'/w/m R IR TR G
r
i~
= T

Tramo movil
[ N AN e
I = .U Il -~ -
Cambio de
tramo/descanso

Articulo 174°- ESCALERAS PRIMARIAS

Entiéndase por aquellas escaleras que se utilmanipgresar a locales de primera
y tercera categoria. Las mismas seran de facilsacgdgendran pasamanos de seccion
circular o anatémica a ambos lados, con un sistenfijacion que no interrumpa la
continuidad de deslizamiento de la mano.

En caso de escaleras de edificios publicos lasrdiinees deberan ser calculadas
en funcion de la capacidad del edificio.

a. ANCHO: En caso de escaleras presentes en viviand&sniliares y colectivas
sera como minimo de 0.90 m. Aquellas escaleras stecomun en complejos de
viviendas colectivas deberan tener un ancho mimien®.00 m cuando den servicio a 4
(cuatro) unidades funcionales y un ancho minimd.@8@ m cuando sirvan a mas de 4
(cuatro) unidades y hasta un maximo de 20 (veile)el caso de superar dicho valor,
se tomaran las consideraciones del Codigo de Refare

Esta dimension ser4 medida entre zdcalos o lifigiess de la escalera.

b. ALTURA DE PASO: Sera de 2.10 m, siendo esta laadida medida desde el
solado hasta el cielorraso u otra saliente.

c. PEDADA Y ALZADA: Las dimensiones de las pedadadzaadas verificaran la
formula a continuacion:
2*a+p=0.62a0.65
Siendo:
a = dimensioén de alzada, con un minimo de 0.15um paximo de 0.19 m. En
el caso de edificios publicos el maximo se reduBel& m.
p = dimensién de pedada, con un minimo de 0.26un gnaximo de 0.30 m.
Seran siempre de material antideslizante.
La nariz de los escalones no podra sobresalir &85 m sobre el ancho de la
pedada.
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Articulo: 174 ESCALERAS PRIMARIAS

Plano de: Corte  pimensiones reglamentarias
Dibujo N°: 24

d. DESCANSOS: Los tramos no tendran mas de 12 alzaafaslas sin descanso,
salvo para viviendas residenciales (unifamiliaresotectivas) con menos de 3 (tres)
pisos.

e. ESCALERAS COMPENSADAS: Se admitiran escaleras aonpensacion solo
para viviendas unifamiliares.

f. GIROS DE ESCALERAS: Aquellos tramos de escaleragiomentre 90° y 180°
tendran un descanso cuya profundidad tendra landidme del ancho de la escalera
como minimo.

Articulo 175°- ESCALERAS SECUNDARIAS

Son aquellas que seran utilizadas para accederaslolcales de segunda, cuarta
y/o quinta categoria. Tendran tramos de 21 (vaihtalzadas corridas como maximo,
con una dimensién de alzada maxima de 0.20 m ypedada minima de 0.23 m. Tendra
un ancho libre de 0.70 m y un ancho minimo de descaual a dos pedadas. La altura
de paso serd como minimo de 2.10 m, medida desdelalo al cielorraso u otra
saliente del mismao.

En caso de escaleras helicoidales, no se limgariidad de alzadas corridas.

Articulo 176°- ASCENSORES

Aquellos edificios que posean planta baja y ma8 @ees) pisos deberan contar
obligatoriamente con ascensor/es; no considerang@sa dicho conteo el piso
correspondiente a la vivienda del portero en azotada planta superior de un duplex.
Los mismos se regiran de acuerdo a los requisid@sicts enunciados en los
Reglamentos Técnicos correspondientes.

a. DIMENSIONES: En el caso de viviendas colectivagli@os publicos deberan
ser accesibles y poseer un area donde se insaniba minimo un circulo de diametro
1.30 m; siendo una excepcion a esto las vivienddaruiliares.

La altura interior en todos los casos, computadeeexl solado y el cielorraso
terminado, no debe ser menor que 2.10 m. La athingma del vano es como minimo
2.00 m.

En edificios con un solo ascensor, éste deberddriaccesibilidad a todos los
locales a los que sirve, cualquiera sea su dedfinedificios con mas de un ascensor,
deberan brindar dicha accesibilidad en forma cdajun

El espacio de circulacion frente a un ascensor wpagyrde ascensores se
dimensionarda de acuerdo a la capacidad de la/siafabiPara un uso de hasta 10
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personas, el area minima sera la que resulte idedapcion de un circulo de diametro
1.50 m. Superado ese valor se aumentara 0.05 néagarpersona extra.

Articulo: 176 ASCENSORES

Plano de: Planta : . .
o Dimensiones reglamentarias
Dibujo N°: 24

Espacio de
circulacion

@ min.: 1.50 m

Area (til
interior

@ min.: 1.30 m

En todas las paradas la diferencia de nivel ehselado del rellano y el piso de la
cabina serd como maximo de 0.02 m y la separaadzdmtal maxima entre ambos
sera de 0.03 m.

En el caso de que se coloquen puertas de hojasbtebdnacia el palier, el giro de
las mismas no debera invadir la superficie de Ewan.

Para cualquier tipo de cabina se colocaran pasamemdos lados libres de las
puertas.

b. ILUMINACION: Estaran iluminados y deberan contancsistemas de apagado
automatico de luz de cabina, para que luego déempb y sin presencia de pasajeros,
dicha luz se apague y permanezca asi hasta ardesecabra nuevamente la puerta del
ascensor para ser utilizado. Al mismo tiempo, debguedar permanentemente
encendida una luz de baja intensidad y cartel auttic de manera de permitir visualizar
la presencia de la cabina.

Debera contar con un sistema de ventilacion perntane

c. MATERIALIDAD: En todos los tipos de cabina el retiesento de piso debe
ser antideslizante y no inflamable. El local demlim para instalar la maquina de
ascensores, los dispositivos de control, convedigloy demas elementos, seran
construidos con materiales incombustibles y debera@menerse siempre secos.

El acceso a la sala de maquinas se efectuara s ftéicil y comoda. No se
permiten las tapas-trampas como acceso a estdsdoca

Todo edificio que cuente con instalacion de asagessonontacargas, escaleras
mecanicas, rampas moviles y guarda mecanizada decuw@s, dispondra
obligatoriamente de un servicio de mantenimiendgigtencia técnica.
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d. CAPACIDAD: La capacidad minima de carga se determina, en tod@ssos, a
razon de 75.00 Kg por persona.

e. COMANDOS Y SENALES: En todos los tipos de cabingahel de comando o
"botonera" de uso publico, se ubicara a una attaraprendida entre 0.80 m a 1.30 m,
medida desde el nivel de piso de la cabina. Laneotoexterior estara ubicada a una
altura entre 0.90 a 1.00 m del solado. El pulsadoalarma estara colocado en la parte
inferior de la botonera.

Se colocara una sefializacién suplementaria de doseros de piso y demas
indicaciones en simbolos Braille en tamafio norradbzde la célula basica; en color
contrastante y con relieve, con una altura mini;m@.6810 m y maxima de 0.015 m, para
personas no videntes.

Se colocara una sefal sonora cuando se confirmedelo y cuando se encuentre
abierta la puerta, como también una sefial lumingga indique el sentido de
movimiento de la cabina.

Aquellos puntos que no se vean normados por esten@nza seran regulados por
los Reglamentos Técnicos y/o normas pertinentes.

Articulo 177°- RAMPAS

Entiéndase por aquellas a las que comunican pigos & 0 son utilizadas para
salvar desniveles.

El acceso hasta la rampa sera facil y franco &srae lugares comunes de paso,
gue comuniquen cada unidad de uso y/o piso.

a. DIMENSIONES: el ancho minimo sera de 0.90 m.

b. SUPERFICIE DE RODAMIENTO: la superficie de rodantzde la rampa sera
plana, nunca alabeada y de material antidesliz&@#eprohiben las acanaladuras en
sentido vertical u horizontal a la pendiente, detieerealizarse en forma de espina de
pez para facilitar el escurrimiento del agua.

c. PENDIENTES LONGITUDINALES MAXIMAS: Se establecerasegin lo
determinado a continuacion. Toda rampa utilizada galvar desniveles superiores a
1.40 m de altura, debera complementarse con matl@aativos de elevacion.

c.1. PENDIENTES MAXIMAS PARA RAMPAS INTERIORESeran respetar

las pendientes longitudinales maximas indicadatagabla a continuacion, en

funcidn de la altura a salvar. Las pendientes agialmenores de 1:33 6 3.00%
no recibiran el tratamiento de rampas.

PENDIENTES LONGITUDINALES MAXIMAS
Altura a salvar o Relacion
(m) 0 alto/largo
h<0,075 20,00% 1/5
0,075<h<0,20 12,50% 1/8
Sin descanso
0,20ch<0,30 10,00% 1/10
0,30<h<0,50 8,33% 1/12
0,50<h<0,75 8,00% 1/12,5
0,75<h<1,00 6,25% 1/16
Con descanso
1,00<h<1,40 6,00% 1/16,6
h>1,40 5,00% 1/20
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Para obtener la pendiente, se utilizara la forraudantinuacion:

. Altura a salvar
Pendiente de la rampa = — , , x 100%
Distancia en horizontal de la rampa

Ejemplo
Desnivel =0.80 m - sfaincia horizontal = 13.00|m

80m
13.00.m

Pendiente de la rampa = x100% = 6.15%

c.2. PENDIENTES MAXIMAS PARA RAMPAS EXTERIOREBeran tener las
pendientes longitudinales maximas indicadas enaltdata continuacion, en
funcién de la altura a salvar. El escurrimiento atpla debera proyectarse por el
centro de la rampa, lograndose esto con una cemdgnte transversal de no
mas del 2.00% de pendiente y no menor al 1.00 #pdndica el dibujo.

PENDIENTES LONGITUDINALES MAXIMAS
Altura a salvar o Relacién
(m) ? alto/largo
h < 0,075 12,50% 1/8
0,075<h<0,20 10,00% 1/10
Sin descanso
0,20<h<0,30 8,33% 1/12
0,30<h<0,50 8,00% 1/12,5
0,50 <h<0,75 6,25% 1/16
0,75 <h < 1,00 6,00% 1/16,6
Con descanso
1,00ch<1,40 5,00% 1/20
h=>1,40 4,00% 1/25

d. Al comenzar y finalizar una rampa, incluidas lasl@ngaciones horizontales de
sus pasamanos, debe existir una superficie libeepgumita inscribir un circulo de 1.50
m de diametro. La misma no puede ser invadida pementos fijos, moéviles o
desplazables, o por el barrido de puertas.

e. DESCANSOS EN RAMPAS

e.l. DESCANSOS INTERMEDIOS EN TRAMOS RECT®@Sse admitiran
tramos donde su proyeccidon horizontal supere @8 B sin la interposicion de
descansos. Los descansos deberdn poseer una gepgdina y horizontal y
respetar una longitud minima de 1.50 m por el amiehla rampa.

Articulo: 177
Plano de: Planta TRAMOS RECTOS - DESCANSOS
Dibujo N°: 25
6.00 m 1.50 m 6.00 m
Descanso |
Rampa Rampa Ancho de
g 7 rampa
|
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e.2. DESCANSOS EN RAMPAS CON CAMBIO DE DIRECCI®H:cambios
de direccion de las rampas, en un angulo que ‘i 90° y 180°, deben
realizarse sobre descansos de superficie planarigohtal, nunca alabeada,
cuyas dimensiones permitan el giro de una sillaudelas. Cuando el giro se
realiza con un angulo de 90° o menor, el descaasaifira inscribir un circulo
de 1.50 m de diametro. Cuando el giro se realiZ8® el descanso tendra un
ancho minimo de 1.50 m por un largo igual al valerdos anchos de la rampa
mas la separacion entre ambos tramos.

Articulo: 177

Plano de: Planta TRAMOS CON GlROS

Dibujo N°: 26

Giro 90° Giro 180°

A~—150m—~ - 3.00m

» < N
] A ] \\ »
\

\ .
150 m 1.50 m > 150 m 1.50 m 1.50 m
N\ \

N\ | \\ N
‘ > ‘ > >

<
AN
1.50 m

N\
\
\

f. ZOCALOS Y/O ELEMENTOS DE CONTENCION: Cuando la raanjiene
derrame lateral libre llevaran en el o los ladbeek un zécalo(s) de altura minima igual
a 0.10 m, medido sobre el plano de la rampa, damento continuo que impida que se
deslicen hacia fuera los bastones, muletas o ruBks sillas ortopédicas, debiendo
extenderse en coincidencia con los planos inclisadescansos y proyeccion de las
prolongaciones horizontales de los pasamanos.

Articulo: 177

Plano de: Corte ZOCALO DE PROTECCION

Dibujo N°: 27

Baranda

|70.10 m ,— Zocalo

g. PASAMANOS: seran colocados a ambos lados de la aaymperan dobles y
continuos. La forma de fijacion no podra interrumpi continuidad y el deslizamiento
de la mano y su anclaje sera firme.

La altura de colocacién del pasamano superior é53m + 0.05m, medidos a
partir del solado de la rampa hasta el plano sopdal pasamano superior. La altura de
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colocacion del pasamano inferior es de 0.75 m & thiOmedidos a partir del solado de
la rampa, hasta el plano superior del pasamannanfe
La distancia minima entre ambos pasamanos serd len)

La seccién transversal circular tendra un diametitimo de 0.04 m y maximo de
0.045 m. Estaran separados de todo obstaculo ddijmaramento como minimo 0.05 m
y se sujetaran por la parte inferior para pernmgtirdeslizamiento continuo sobre la
superficie de apoyo.

Los pasamanos se extenderan luego del fin y comiete la rampa, con
prolongaciones horizontales de longitud igual o onay0.30 manteniendo la altura.

Articulo: 177

Plano de: Cote  PASAMANOS - DETALLES

Dibujo N°: 28
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Pasamano—"
inferior

Solado

En rampas con giros y descansos, no se exigirdnoantlas prolongaciones
horizontales de los pasamanos en el ojo de la rapgpa si en el lado opuesto. En los
descansos, no se exigira que se continden los pasanen todo el perimetro del
mismo, salvo las prolongaciones de los tramos botates prescriptos, pero se
recomienda hacerlo con el pasamano superior pofanumece a las personas con
problemas en la movilidad y la orientacion.

En el comienzo y al finalizar los tramos horizoesallos pasamanos se curvaran
sobre la pared, se continuaran hasta el piso ais&nuos tramos de pasamano superior
con el pasamano inferior.
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Articulo: 177

Plano de: Gorte PASAMANOS - DIMENSIONES

Dibujo N°: 29

/ Baranda

— 1.50m —+#— 6.00 m de desarrollo maximo ———

S minimo 0.75m

h. SENALIZACION EN EL SOLADO: En edificios publicos @rivados, con
asistencia masiva de personas, al comenzar yZamatada tramo de rampa se colocaran
en el solado bandas de prevencion en forma de &otm relieve de 0.005 m + 0.001m
de altura, con didmetro de base de 0.025 m + (h)0%plocados en tresbolillo con una
distancia al centro de los relieves de 0.06 m H®.h y de color contrastante con
respecto al de la rampa y el solado del local,usanprofundidad minima de 0.60 m por
el ancho de la rampa, a partir de la proyecciémesebsolado del comienzo y fin de los
pasamanos.

Articulo: 177 _ i
Plano de: Planta RAMPAS - SENALIZACION
Dibujo N°: 30

~—1.50 m—~ m

Senalizacion
en solado

i. RAMPAS EXISTENTES: aquellas que presenten valores pendientes
longitudinales mayores a las reglamentarias delbiadicar con un cartel que se trata de
una 'RAMPA ASISTIDA ".

Articulo 178°- RAMPAS O ESCALERAS ABIERTAS

En rampas o escaleras suspendidas o abiertaspantéainferior, que permitan el
paso peatonal, la proyeccion horizontal se sefidlinasta la altura libre de paso de
2.00m (medida desde el solado al limite inferiotadeampa) de las siguientes formas:

1- En el solado mediante una zona de prevencion darteen forma de
botones en relieve de 0.005m + 0.001lm de altuna,diédmetro de base de 0.025m +*
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0.005m, colocados en tresbolillo con una distaatieentro de los relieves de 0.06m %
0.005m y de color contrastante con respecto atlealal local.

2- Mediante una disposicion fija de vallas que se afdic sobresaliendo a
0,.40m con respecto a la proyeccion de los boatesales de la escalera o planteros que
impidan el paso en esa zona.

Articulo: 178

Plano de: Cote  RAMPAS ABIERTAS - SENALIZACION

Dibujo N°: 31

Rampa abierta

,— Formade
senalizacion

2.00m

h

Solado a senalizar
h<200m

Articulo 179°- CIRCULACIONES Y DEMAS ASPECTOS CONRUCTIVOS
ADAPTADOS A PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

Se tendrd en cuenta lo establecido en la ultimaiderdel MANUAL DE
ACCESIBILIDAD .

CAPITULO 16: DE LOS MEDIOS DE SALIDA

Articulo 180°- PUERTAS

Para aquellas que permitan acceder a locales deenaricategoria se debera
respetar un ancho minimo de 0.80 m, las restamtg®dran poseer un ancho menor a
0.70 m.

En el caso de puertas ubicadas sobre la linea pahias mismas no deben
invadir la vereda con su apertura.

Las puertas de cocheras o garajes sobre linea ipainieberan poseer un sensor
y una alarma sonora, para dar aviso de su apertura.

Articulo 181°- HERRAJES

Los herrajes de accionamiento se colocaran a uneaale 0.90 m respecto del
solado.

Los herrajes suplementarios se colocaran en lastaguee los servicios de
salubridad especiales, integrados a los localegetmionales o independientes, oficinas
y locales con asistencia masiva de personas, srtdtvo para viviendas.
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Articulo: 181
Plano de: Vista HERRAJ ES
Dibujo N°: 32
Herrajes de accionamiento Herrajes suplementarios
~0.80 m—
£0.20m
£ —
o
1=| & —|[ 1|4 -] -]
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CAPITULO 17: DE LOS ESTACIONAMIENTOS

Articulo 182°- SUPERFICIE DESTINADA A ESTACIONAMIENTO

Toda nueva edificacion contara obligatoriamente rodadulos de estacionamiento
exclusivos (cubiertos o descubiertos) en una cattigue sera igual al 50% de las
unidades funcionales presentes en el terreno gne&tw. En el caso de tratarse de un
namero impar, se tomara el valor menos conservador.

Para aqguellos casos en los cuales se proyecteadasidie viviendas de superficie
menor a 50.00 m2 por unidad, la cantidad de médigosstacionamiento obligatorios
sera de 1 (uno) cada 3 (tres) unidades funcionales.

Cada vehiculo debera poseer un espacio de cirénléibre, de manera tal que la
presencia o no de los demas vehiculos no influysuerecorrido. Los vehiculos deben
ser distribuidos en cocheras demarcadas en el csotiglando calles de amplitud
necesaria para el paso y maniobras de los vehiculos

Las medidas minimas de los médulos se establec@b8mm x 5.00 m, con una

altura libre de 2.20 m como minimo.

Articulo: 182
Plano de: Planta ESTACIONAMIENTOS
Dibujo N°: 33
Estacionamiento permitido Estacionamiento no permitido
20.00 m

Articulo 183°- CARACTERISTICAS

1. SOLADOS: El solado del espacio de estacionamiemtiggres de circulacion de
vehiculos debe ser de un material antideslizantealkerable al agua, hidrocarburos,
grasas y aceites. Se debe evitar el escurrimieni@qdidos a pisos inferiores. Sobre el
mismo debe estar claramente demarcado la distGbude accesos y modulos de

estacionamiento.
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2. REVESTIMIENTO DE MUROS: Aquel muro que separe uragg@de otros usos
debe tener un revestimiento liso e impermeablegahahidrocarburos, grasas y aceites
hasta una altura de 1.20 m sobre el respectivdsola

3. FACHADAS: Las fachadas de un garaje pueden serrtabieEn ese caso
contardn con resguardos sélidos en cada entrapisoeviten el deslizamiento de autos
hacia el exterior.

4. ILUMINACION: El lugar de estacionamiento y los esfms de circulacion no
necesitan iluminacion natural. La iluminacion &i#l debe garantizar la correcta
visualizacion de todos los vehiculos estacionados.

5. TRANSPORTADORES: La estructura de los mecanismassportadores de
vehiculos estara desvinculada de los muros divsarimedianeros.

6. DISTRIBUCION: Los vehiculos deben ser distribuidmscocheras demarcadas
en el solado, dejando calles de amplitud necesamia el paso y maniobras de los
vehiculos. Las rampas con sus correspondientes@ce® se consideran espacios de
maniobras.

7. ESCALERA: Debe proyectarse por lo menos una escatemtinua con
pasamano, que constituya un medio de salida, cmteaton un espacio general o
publico.

8. DIMENSIONES: Respetara las dimensiones establecidas los dibujos
siguientes:
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Articulo: 183

Plano de: Planta ESTACIONAMIENTO

Dibujo N°: 34
Estacionamiento Estacionamiento a 30°, Estacionamiento a 45°,
en paralelo circulacion en un sentido circulacion en un sentido
/3100 m
Y e 4

—

Estacionamiento a 60°, Estacionamiento a 90°,
circulacion en un sentido doble sentido

9. MODULOS DE ESTACIONAMIENTO PARA PERSONAS CON
MOVILIDAD REDUCIDA: Todos los garajes de edificioga sean publicos o privados,
residenciales o comerciales, deberan disponer éalulms para personas con movilidad
reducida de un ancho minimo de 3.50 m. En casaspermkrios de a pares, el ancho
sera de 6.00 m, con un sector central de ancho h0@uyo solado debe estar
sefalizado.

10. PLAYAS DE ESTACIONAMIENTO / GARAGES COMERCIALES: ten
poseer servicios basicos de salubridad segun ledadnde empleados, respetando el
Articulo 208. Deberan poseer un local de controa pasguardo del personal y atencién
al publico, el cual se considerara de cuarta clase.

CAPITULO 18: DE LAS PILETAS PRIVADAS

Articulo 184°- GENERALIDADES

La construccion de piletas de uso privado, en cidgnaterial, debera realizarse
bajo la autorizacion de la S.0.y S.P. Esta se itotic especificando Propietario,
ubicacion de la misma dentro del terreno intervitéevolumen de agua y material de la
pileta.
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Toda pileta de uso privado debera estar separadiesdges medianeros en una
distancia igual a 1.50 m. En caso de que por razdeeproyecto arquitectonico esa
distancia requiera ser menor, el Profesional debaréantizar mediante una obra civil
que el lote medianero no se vera perjudicado pprdaencia de la piscina. Dicha obra
debera ser especificada en el plano con un maymogde detalle (Esc.: 1:20) y se
complementara con una memoria descriptiva de lesagaa realizar para prevenir
cualquier tipo de inconveniente. La distancia ¢a easo no podra ser menor a 0.50 m.

El Propietario debera realizar las tareas de maniento necesarias para
conservar el buen estado de la pileta en cuestiés gbras complementarias a ella.

El desagote de las aguas resultantes de la mianta,én su proceso de filtracion
como de desagote total del volumen, deberan sedos/al sistema de desague cloacal.

Las piletas o natatorios de uso publico regirardikpuesto por la Ordenanza
pertinente.

CAPITULO 19: DE LA ESTRUCTURA

Articulo 185°- ESTRUCTURA

Podran ser utilizados como elementos componentesistiema estructural de todo
edificio, vivienda u obra civil, aquellos materslgue sean capaces de soportar las
cargas que actlan sobre el mismo, transmitiéndallagrreno apto a través de la
cimentacion. Deberan cumplir las normas naciondlgsntes. Dicha estructura debera
ser calculada por un Profesional Matriculado.

Constituyen la estructura los siguientes elementos:

* Cimientos.

* Bases.

» Elementos verticales estructurales: columnas, muesgramados verticales.

» Elementos horizontales estructurales: vigas y losas

» Elementos inclinados o planos: cubiertas.

Otros sistemas y materiales podran utilizarse siengpie se cumplimenten las
normas vigentes y se realicen bajo el calculo efiral realizado por un Profesional
Matriculado.

Toda pieza de acero que se emplee en una estriyctiura no esté revestida de
albanileria u hormigon debera llevar tratamientticarrosivo y se debera asegurar
como minimo dos manos de pintura de tales caratitexs.

CAPITULO 20: DE LAS CONSTRUCCIONES TRADICIONALES

Articulo 186°- GENERALIDADES

Tanto los sistemas como los elementos estructupaledsen ser clasificados en
“tradicionales” y “no tradicionales”, siendo losdicionales aquellos sistemas portantes
y elementos que cumplen con las siguientes carstitas:

- Estan regidos por Normas y Reglamentos espesifiata su fabricacion, célculo
y ejecucion.

- Su uso posee antecedentes y tiempos de aplicemmdprobados.

- No son de uso exclusivo de una marca comercial.

Actualmente son considerados como tradicionalesgpBecretaria de Vivienda los
siguientes sistemas constructivos:
1. Sistema de Mamposteria de ladrillo de ceramica yojgtapuesto, con o sin
estructura resistente de Hormigon.
2. Sistema de Construcciéon de Entramado de Maderabagho por la Resolucién 3-
E2018 de la entonces Secretaria de Vivienda y &i&pgus modificaciones.
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3. Sistema de Construccion con Estructura de Perfllesformados en Frio de
Chapa Cincada, aprobado por la Resolucion 5-E26118 dntonces Secretaria de
Vivienda y Hébitat y sus modificaciones.

CAPITULO 21: DE LAS CONSTRUCCIONES DE MADERA

Articulo 187°- NORMATIVA

Ante cualquier duda respecto a la interpretaci@amientos y normas sobre este
tipo de construcciones, la S.0.y S.P. se regittdase a las recomendaciones y directivas
plasmadas en el Reglamento Argentino de Estructlgasladera CIRSOC 601 (afio
2016) y sus sucesivas adaptaciones. Todo uso deriahamadera en construccion
debera cumplir con las exigencias que dispongandasas vigentes, en lo que respecta
a resistencia estructural y/o tramitancia térmieaystica.

Articulo 188°- GENERALIDADES

A. La estructura resistente de madera para una cooa€tnudebera estar
compuesta por material incombustible, ya sea ptural@za o por haberlo sometido a
procedimientos ignifugos. Para casos especialesmgrucciones de madera, la S.0.y
S.P. podré exigir la aplicacién de las Normas dtiene conveniente.

B. La construccion deberd distar como minimo 1.15 m lae ejes
medianeros linderos.

C. Cuando en un mismo lote se construyan dos o méades aisladas de
este tipo de vivienda, debera dejarse entre ellasaparacion de 2.50 m como minimo.
Cuando estén contiguas se exigira un muro de masrslivisorio entre ellas de 0.30
m de espesor.

D. Los hogares y chimeneas de las cocinas estaréciaariente aislados de
la madera mediante materiales incombustibles.

E. Los pisos de las cocinas, garajes, bafos y retsetés impermeables al
igual que los paramentos, hasta una altura no naehd&0 m.

F.  En los muros visibles desde la via publica no senpiea el empleo de
materiales de aspecto antiestético.

G. Para prevenir y combatir los ataques de factorésrrds que puedan
amenazar la integridad y aspecto de los distimagponentes de madera de un edificio,
como paredes, vigas, techos, aberturas, entre sgaebera proteger con productos con
propiedades insecticidas y fungicidas. La maderayipmente, debera estar bien
estacionada y limpia.

H. Las extremidades apoyadas sobre albafileria sar@@mton dos manos
de pintura bituminosa o equivalente.

l. El empleo del material madera en nuevos sistemasstremtivos
industrializados se podra autorizar previo analilgsla S.O.y S.P. o entidad que este
crea conveniente.

Articulo 189°- REVESTIMIENTOS Y SOLADOS DE MADERA

La madera podra utilizarse como revestimiento ddtar aplicado a muros y
cielorrasos y en solados, siempre que el destihlmckd no esté sujeto a exigencias que
lo prohiban. En reemplazo de la madera y con lasnas condiciones de uso, podran
emplearse materiales en tablas o placas, obtepwmiok industrializacion de fibras de
madera, cafia prensada, etc. Estos revestimientosad@odran utilizar sobre muros
incombustibles.
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CAPITULO 22: DE LAS VIVIENDAS PREFABRICADAS O SISTIMAS NO
TRADICIONALES

Articulo 190°- GENERALIDADES

Se considerard como vivienda premoldeada o pretadai a toda unidad de
vivienda individual ejecutada con elementos mochsadealizados en fébrica o en obra,
que unidos armonicamente constituyan un edifici@ gaina las condiciones de
seguridad, higiene y confort para la vida del hanbr

Articulo 191°- DEL VISADO DEL METODO CONSTRUCTIVO YA
PREFACTIBILIDAD

Las Empresas Constructoras interesadas en llevarab®m este tipo de
construcciones en la Ciudad deberan previamenligaeana presentacion ante la S.0.y
S.P., con el fin de registrar su modelo constrog¢tion la siguiente documentacion:

» Planos generales de cada prototipo a registradgess plantas, vistas, cortes y

fachadas, en escala 1:50.

» Planos de los detalles constructivos con dimensialeelos elementos y partes
gue componen el sistema y sus formas de uniortoasd todo otro detalle que
permita mejor comprension.

»Planos de estructuras y su correspondiente menderigalculo, incluyendo
fundaciones, estructura resistente y de cubieefsiddmente acompafados de los
detalles constructivos necesarios.

» Memoria descriptiva sobre las caracteristicas demateriales a utilizar en la
vivienda prefabricada, complementada con ensayos la®ratorio que
determinen su aislacion hidraulica, acustica y igany ensayos de resistencia
estética. Todos ellos deben ser realizados en gan@mo Oficial, Universitario
o en el laboratorio municipal. La S.0.y S.P. poch@uerir otros que considere
necesarios.

» Memoria descriptiva sobre el sistema de armado,tajery transporte de los
elementos constructivos del sistema.

La informacion citada debera ser presentada pétrafesional matriculado y sera
evaluada por la S.0.y S.P. En caso de no realip@jseiones, el método constructivo y
los prototipos obtendran un numero de prefactidbilidy seran avalados para ser
utilizados en presentaciones posteriores. Dicheseptaciones deberan cumplimentar lo
dispuesto en este Cédigo y dejaran expresado Erpeldiente la prefactibilidad de la
gue realizan uso.

Esta prefactibilidad tendra un plazo de uso dere¢} afios. Caducado este plazo
deberan reingresar la documentacion y solicitanugvo permiso.

De comprobarse modificaciones a lo presentado emelactibilidad, referente a
especificaciones técnicas de las viviendas, sesidsso materiales, la S.0.y S.P. podra
revocar el permiso otorgado.

Los fabricantes no podran iniciar la venta de laslades antes de poseer dicho
permiso.

En la propaganda, folletos, anuncios o cualquies tpo de publicidad deberan
dejar perfectamente aclarado los términos "Viviémd&Casilla" y comunicar que posee
permiso municipal.

Los fabricantes y/o vendedores que mediante proplagangafiosa no aclaren
perfectamente el alcance de los términos viviendasdla, y/o la obligacién de obtener
el permiso de edificacion, seran pasibles a multas.

Articulo 192°- REQUISITOS

Debera cumplir los siguientes requisitos:
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ESTRUCTURA: podré ser independiente, de muros pta$ao mixta. En todos
los casos debera ser desmontable, por caracteriitos materiales o los tratamientos
aprobados. La fundacion podra ser directa o indirgse realizara de acuerdo al calculo
estructural realizado por Profesional matriculado.

A. TECHOS Y CERRAMIENTOS EXTERIORES: deberan tener wislacion
hidrofuga, térmica y acustica equivalente a los @aemsistemas constructivos. No se
admitira el uso de materiales combustibles. Laartdisera perfectamente impermeable.

B. ILUMINACION Y VENTILACION: Debera cumplir lo dispusto en el Articulo
166.

C.SERVICIOS COMPLEMENTARIOS: Las viviendas constacém la instalacion
sanitaria reglamentada en el presente Cddigo. Bmitpéd el empleo de tabiques
sanitarios prefabricados. La instalacion eléctiliebera ajustarse al Reglamento.

CAPITULO 23: DE LOS SISTEMAS NUEVOS O ESPECIALES DE
CONSTRUCCION E INSTALACION

Articulo 193°- GENERALIDADES

En caso de proyectos con materiales o sistemadrecings diferentes a los
expresados en el presente Cédigo, debera presentare la S.O.y S.P. la
documentacion firmada por Profesional matriculaaofuncion de la cual se evaluara la
factibilidad de su uso. En la misma se incluiré:

- Descripcion del sistema.

- Antecedentes nacionales o internacionales del uso.

- Ensayos de laboratorio de los materiales y sistemas

- Toda documentacién necesaria para poder comprendetalidad el sistema.

Todos los materiales y sistemas deberan cumplitacblormativa vigente.

CAPITULO 24: DE LAS CONSTRUCCIONES CON MATERIALES ATURALES

Articulo 194°- GENERALIDADES

A.Todas las construcciones con materiales naturagdserdn regirse por lo
dispuesto en la Ordenanza Municipal nro. 1677.

B. Las construcciones con materiales naturales seizagah con sistemas
estructurales independientes, los cuales podradesaradera, hormigon armado
o hierro; cumpliendo las normativas nacionales nige (Reglamentos
CIRSOC).

C.La proteccion de las construcciones con materizd¢srales se hara, en primer
lugar, prestando especial atencion al disefio dedogponentes que conforman
la envolvente, teniendo en cuenta la interacciolosleiferentes materiales.

No se construiran muros medianeros con tierra ¢rmadaera o fibras vegetales.
Podran construirse con ladrillos comunes o prerssattoecos o macizos,
asentados con morteros de tierras naturales.

D. Las paredes que dan al exterior tendran zécalosimamltura minima de 0.50 m,
medida desde el nivel de la vereda perimetral iexteLos sobre cimientos
deberan estar protegidos hidraulicamente, en fwonaontal y vertical.

E. Los muros de tierra se revestiran con materialédcgicas constructivas que
garanticen su impermeabilidad.

F. Todas las construcciones deberan poseer veredamepaies de un ancho
minimo de 0.60 m, con pendiente hacia el borderiexte

G.Todas las construcciones deberan fundarse sobtessaptos para fundar y
cumplir lo establecido en el Capitulo 10.

72



H. Las instalaciones eléctricas, cloacales, pluvigdag agua y gas deberan estar de
acuerdo a las normas y recomendaciones municigai@anciales y nacionales
vigentes y deberan ser ejecutadas por Instaladwagsculados.

CAPITULO 25: DE LOS CONTRAPISOS

Articulo 195°- OBLIGACION DE COLOCAR CONTRAPISOS

Bajo los pisos de todo edificio que se construyenyaquellos en que se hagan
refacciones o modificaciones, debera construirderes@®l suelo un contrapiso de
hormigon de un espesor minino de ocho centimefr®@8 (m) y una calidad equivalente
a un hormigén H-13.

Articulo 196°- CASOS EN QUE NO SE REQUIERE CONTRARDS

La S.O.y S.P. puede eximir de la obligacion dewtgccontrapiso o solado en los
locales que por su destino 0 uso requieran sueleeda u otro tipo de cobertura. No
obstante, el contrapiso y el solado deben ejeaitarando, por cambio de destino 0 uso
del local, ya no quede justificada la excepciong#da por la S.0.Y S.P.

Articulo 197°- EJECUCION DEL CONTRAPISO

Al construirse un contrapiso se extraera previamdntla tierra cargada de
materias organicas, suelo vegetal, relleno de basuetc. Se cegara cualquier
hormiguero que hubiere y se desinfectaran y relfandos pozos ciegos que se
encontrasen.

Articulo 198°- CONTRAPISO BAJO PISOS DE MADERA
SOLADOS SEPARADOS DEL CONTRAPISO

1) El solado de madera se ejecutara distanciadoodélapiso en no menos 0.20 m.

2) La superficie del solado y muros comprendidogeenontrapiso y solado se
revocaran con una mezcla hidrofuga.

3) La mezcla hidréfuga aplicada a los muros reldakacapa hidrofuga horizontal
de los mismos y se cuidard que haya un corte aadpa respecto del revoque del
paramento, para impedir el ascenso de la humedad.

4) El espacio debajo del solado sera limpiado ptafeente y comunicara con el
exterior mediante dos o0 mas aberturas de ventilaaidicadas en paredes opuestas.

5) Los espacios debajo de los solados deben coaraaientre si.

6) Los conductos de ventilacion de estos espaeibsrdser alisados.

7) En las bocas de ventilacion se colocaran rejilaejidos metalicos con malla de
0.01 m de lado como maximo.

SOLADOS APLICADOS AL CONTRAPISO

El solado de madera aplicado directamente sobp®rérapiso se ejecutara con
piezas afirmadas con material adherente.

Articulo 199° - CONTRAPISO BAJO SOLADOS ESPECIALES

Un solado que no sea de mosaico de piedra, desp@zamicas, de baldosas
calcareas o graniticas, y cuyo contrapiso estéetacto con la tierra, se podra asentar
directamente sobre éste, siempre que se interporggaislacion hidrofuga eficaz.
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CAPITULO 26: DE LAS AZOTEAS Y TECHOS

Articulo 200°- CERCADO DE TECHOS TRANSITABLES

Un techo o azotea transitable debera estar cerosstliante baranda fija o
parapeto de una altura minima de 1.00 m computaddedel solado, garantizando la
seguridad. Estas barandas o parapetos, cuandmtealgaluras, estaran construidas con
resguardo de todo peligro.

Articulo 201°- ACCESO A TECHOS INTRANSITABLES

Cuando no se proyecten medios de acceso a un teelzotea intransitable, la
S.0.Y S.P. podra exigir la colocacion de grampangclgos u otros puntos fijos de apoyo
0, alternativamente, una escalera del tipo marioa&t@ gato para permitir los trabajos de
limpieza, reparacion del techo o azoteas y condupiie de ellos sobresalgan.

Articulo 202°- DESAGUES DE TECHOS Y AZOTEAS

En un techo, azotea o terraza, las aguas pluvildbsran escurrirse facilmente
hacia el desagule pluvial evitando su caida a lgouktdica, predios linderos o muros
divisorios. Los canalones, limahoyas, canaletasberfas de bajada seran capaces de
recibir las aguas y conducirlas rapidamente sin mb@sen o sufran estancamiento,
hacia la cuneta existente.

Se apartaran de muros divisorios o linderos endistancia no menor de 0.70 m,
medidos desde el eje de dicho muro hasta el boédepmdximo del desagie; debiendo
continuar la cubierta entre el canalon y muro coa oontra pendiente igual a la del
techo.

Un desaglie no podra colocarse empotrado en un lmagiero, pudiendo estar
adosado a él y de modo que no le permita transmitiredad.

Se permitira el libre escurrimiento a terrenos diesates siempre y cuando se
garantice la absorcion del agua pluvial sin afegt@rrenos linderos y via publica.

Los voladizos que forman parte de una terraza m aebre la via publica y
sobrepasen la linea municipal, tendran desaguegllasr de pisos con conductos de
desagues internos, evitando la caida de aguasaldsvsobre la vereda. No esta
permitido el libre escurrimiento o caida libre de hguas pluviales a la via publica.

Las canalizaciones para desagies que se cologhajo die solados de patios o0 en
el suelo estaran distanciadas en no menos de 0.8@l rmaje divisorio entre predios
linderos, salvo que se usen conductos especiagsaaos por la S.0.Y S.P.

Articulo 203°- MATERIALIDAD DE CUBIERTAS

La cubierta de un techo, azotea o terraza sobiledates habitables sera ejecutada
con material impermeable, imputrescible y mal catolutérmico. Cuando se usen
materiales de gran conductibilidad térmica comonteacion de cubierta, deberan
complementarse con materiales o sistemas paraaatéicha conductividad.

CAPITULO 27: DE LAS INSTALACIONES SANITARIAS

Articulo 204°- OBLIGACION DE CONEXION A LOS SERVIGDS PUBLICOS

Toda edificacion ubicada dentro de la zona abarpadéa red de agua corriente y
cloacal publica debera solicitar la conexién dehdsc servicios. Tales servicios, asi
como también la conexion pluvial, deberan ser mtagos y ejecutados de acuerdo a
las reglamentaciones vigentes.

74



Articulo 205°- SERVICIOS DE SALUBRIDAD EN RADIOS QB CAREZCAN DE
REDES DE AGUA CORRIENTE Y CLOACAS

Las fincas ubicadas en los radios no servidos gordédes de agua corriente y
cloacas deberan tener instalaciones domiciliaitesnativas que aseguren la salubridad.
No esta permitido en ninguna caso arrojar aguagdseara terrenos propios, linderos o
via publica.

Debera instalarse biodigestor/es segun la necesdkd proyecto para el
tratamiento de liquidos cloacales. Este recibirm dguas residuales domésticas y
generarda el proceso de biogasificacion mediantesti@n anaerdbica, en el cual la
materia organica fermenta debido a la ausenciairdeyase descompone mientras
produce gas metano y dioxido de carbono. Los l@piidesiduales resultantes del
proceso deberan verterse a un lecho nitrificantieadb en el terreno, quedando
prohibido arrojarlos a la via publica o a terrelwoderos.

El biodigestor y su correspondiente lecho nitrifileadeberan estar a una distancia
tal que garantice que los terrenos linderos y dapiiblica no se vean afectados, siendo
esta siempre mayor o igual que 1.50 m.

La distancia entre el/los biodigestor/es y cualgfieente de agua sera tal que
garantice la no contaminacion de la misma.

Articulo 206°- POZOS SEPTICOS, NEGROS O ABSORBENTES

No estan permitidos los pozos sépticos, negros sorabntes. En el caso de
aguellos preexistentes, estos deberan ser cegdeosaalamente.

Articulo 207°- DE LAS INSTALACIONES DOMICILIARIAS

INSTALACIONES CLOACALE®a unién entre la conexion privada y publica
debera presentar una camara con reja.

Articulo: 207 INSTALACION CLOACAL
Plano de: Corte ’ ]
Dibujo N°- 35 CONEXION A RED PUBLICA
Camara
‘

,— Reja captadora de
' sdlidos de gran
tamano

[ e J ~— Ared piblica

Conducto
cloacal

INSTALACIONES DE AGUASe colocara, dentro de los limites del terreno del
Propietario, en todos los casos una llave de pasmaycanilla de servicio, antes de la
conexion a la red de agua publica.
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Articulo: 207 4
e INSTALACION DE AGUA
Plano de: Corte 7 7
il fE85 CONEXION A RED PUBLICA
it Ot — — Llave de paso
marco y tapa | — Canilla de servicio
Nivel de vereda , < J
\ T ,
U N = - > A conexion
- domiciliaria
Ared publica < —— L Medidor{
Llave MaestraL B

La conexion a la red publica se materializara aaireda de 13 mm (1/2”), salvo
aquellos casos que la S.0.y S.P. estime conveniente
Esta prohibida la instalacion de bombas de impuls@nectadas directamente a la
red publica, pudiendo colocarse en conexiones datrgue de cisterna y tanque de
reserva elevados.
La capacidad minima del tanque de reserva es@btffs.

Articulo 208°- SERVICIOS MINIMOS DE SALUBRIDAD

a) En viviendas, por cada unidad locativa y hasta Bndorios, existiran como
minimo los siguientes servicios de salubridad:
o Un inodoro comun, a la turca o pedestal.
Una pileta de cocina.
o Un lavatorio.
Una ducha o bafiera con desagues.
o Demas exigencias impuestas por OSN.
Superado ese valor de dormitorios, se incrememptandorcionalmente la cantidad
de inodoros y lavatorios. Por ejemplo para 6 (sgéajnitorios corresponden 2 (dos)
inodoros y 2 (dos) lavatorios en la unidad locativa

o

o

b) En alojamiento tipo “hostel”, entendiéndose comaehcplojamiento popular y
accesible en el cual se presentan habitacionesastidgs, por cada 6 plazas (camas
fijas del establecimiento) existirAn como minimas Isiguientes servicios de
salubridad:

o Un inodoro comun, a la turca o pedestal.
o Un lavatorio.

0 Una ducha o bafiera con desagues.

o Demas exigencias impuestas por OSN.

c) En el resto de los hospedajes u hoteles no enaaslem el anterior item, por cada
habitacion, existiran como minimo los siguientesis®s de salubridad:

Un inodoro comun, a la turca o pedestal.

o Un lavatorio.

0 Una ducha o bafiera con desagues.

0 Las demas exigencias impuestas por OSN.

(@)
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d) Aquellos conjuntos de cabafias o departamentos decter turistico deberan
cumplir lo dispuesto en el incisode este Articulo.

e) En los edificios de locales comerciales, oficinasb{icas o privadas) e industriales,
para uso de personas que trabajen en el edifiaiispendra de servicios sanitarios
adecuados e independientes para cada sexo, etlachptoporcionada al nUmero de
personas que trabajen en él, segun el siguieraedet

o Como minimo habra un inodoro comun, a la turcadegil y un lavatorio con
desagues cloacales.

o Cuando el total de trabajadores exceda de 5 (cinbasta 10 (diez) habra por
cada sexo: un inodoro comun, a la turca o pedgsiallavatorio y una ducha
con agua caliente y fria, con desagues cloacales.

o De 11 trabajadores hasta 20, habré:

Para hombres: un inodoro comun, a la turca o paldgsltos lavatorios, un
mingitorio y dos duchas con agua caliente y fris, desaglies cloacales.
Para mujeres: un inodoro comun, a la turca o paddgsios lavatorios y
dos duchas con agua caliente y fria, con desadpmsates.

0 Superados los 20 trabajadores se aumentara un rinoplor cada 20
trabajadores extras o fraccion de 20, un lavatpnm mingitorio por cada 10
trabajadores extras o fraccion de 10 y una duchaagoa caliente y fria por
cada 20 trabajadores extras o fraccion de 20.

f) En los edificios de locales comerciales, oficinasb{icas o privadas) e industriales
para uso de personas que concurran al edificidispendra de servicios sanitarios
adecuados e independientes para cada sexo, degguiente detalle:

0 Sexo masculino:
1 lavabo por cada 300 personas o fraccion de 300.
1 inodoro por cada 200 personas o fraccion de 200.
1 mingitorio por cada 100 personas o fraccion d& 10
0 Sexo femenino:
2 inodoros por cada 200 personas o fraccion de 200.
1 lavabo por cada 200 personas o fraccion de 200.

g) Instalaciones para actividades deportivas, gimsagionatatorios: La dotacion
sanitaria minima sera la mencionada para trabagadamnciso e) y publico general
(inciso f), exigiéndose ademas el servicio de dsi@mala siguiente proporcion:

2 duchas cada 10 personas, hasta 30 personas.
2 duchas cada 15 personas, para mas de 30 personas.

h) Edificios educacionales: Se colocaran grupos samstaeparados por sexo segun lo
siguiente:
1 inodoro para cada sexo, por aula.
1 lavabo para cada sexo, por aula.
Se colocara un bebedero por cada 250 alumnos|p poenos uno por cada piso.

i) En los jardines maternales y de infantes se contara
o Para el personal adulto:
1 inodoro.
1 lavabo.
1 vestuario.
o Para nifios de dos a seis afios:
1 lavabo cada 10 nifios.
1 inodoro cada 12 nifios.

]) Servicios para personas con movilidad reducida:tdio tipo de edificio con
asistencia masiva de publico, sea de propiedadcpiblprivada, debera preverse
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una unidad sanitaria por sexo para uso especificgatsonas con movilidad
reducida. La misma debera contar con 1 lavabo gotiaro adaptado. Deberan
poseer los accesorios necesarios para el uso twoaektservicio (barras, asientos
rebatibles y demas accesorios). Las dimensionearacieristicas de los mismos
seran las determinadas erManual de Accesibilidad

b) Aquellos establecimientos comerciales o indussialee por sus caracteristicas
deban presentar instalaciones complementarias ajuasse expresan en este
Articulo, deberan cumplir las reglamentaciones nige para la actividad a
desarrollar.

Articulo 209°- INTALACIONES QUE PRODUZCAN VIBRACIOKES O RUIDOS

Queda prohibido instalar en cercania a muros diasplinderos o separativos
entre unidades de uso independiente, aunque seanmdsmo duefio:

a) Instalaciones que puedan producir vibracionaglos o dafios como ser:
maquinas, artefactos, guias de ascensores, magdacauberias que conecten una
bomba de impulsion de fluido, etc.

b) Canchas para juegos de bochas, de pelota u attasdades que puedan
producir choques o golpes.

c) Todo aquello que esté especificamente determieadel Codigo Civil sobre
restricciones al dominio.

Se cumplimentara lo reglado en la Ordenanza Mualidig71.

Articulo 210°- INSTALACIONES QUE PRODUZCAN FRIO O 8LOR

Cualquier fuente de frio o calor se distanciardslagd convenientemente de otras
unidades locativas (sean o no del mismo Propigtarifin de evitar la transmision
molesta de calor o frio.

La S.0.y S.P. podra exigir aumentar la distancievipta en el proyecto y/o
aislacion de la fuente de calor o frio medianteissl de materiales o procedimientos
adecuados. En todos los casos, se dejara consemd@s planos de las medidas a
adoptar para aislar el local.

Articulo 211°- CANTEROS Y ARBOLES EN MEDIANERA

No podran hacerse excavaciones para sembradongardi plantaciones de
arbustos menores, ni construir albergues para gdaot canales de riego, a menor
distancia de 0.50 m de un muro separativo de uaglbtativas independientes, aunque
sean de un mismo Propietario; salvo que se tomerpiacauciones del caso para
impedir el paso de la humedad.

Se permitira la plantacion de arboles a una diggamayor a 2.00 m de una pared
divisoria de unidades locativas independientes @reeios, aunque sean del mismo
Propietario.

En ambos casos debera controlarse el crecimiertasdaices de las plantaciones,
de manera tal que se garantice que no se genegprcims a los linderos; asi como
también se debera evitar que las hojas privenréeyduz a los patios de ventilacion de
los linderos.

Articulo 212°- INSTALACIONES QUE PRODUZCAN HUMEDAD

No se permitirA aproximar a un muro separativo dedades locativas
independientes, aunque sean de un mismo Propietigjmositos de materiales que
puedan causar humedad u otros perjuicios a loserlisgd de acuerdo con las
disposiciones del Codigo Civil.

78



CAPITULO 28: DE LAS PRECAUCIONES CONTRA INCENDIOS

Articulo 213°- GENERALIDADES

Todas las construcciones que se realicen dentroMdelicipio se encuentran
obligadas a cumplir las prescripciones de segurdatra incendios contempladas en la
Ley Nacional N° 19.587 — Decreto 352/79 — Cap. XYIDrdenanza Nro. 3.818 u otras
normas vigentes al respecto.

Se exigira la presentacion de UINFORME DE SEGURIDAD CONTRA
INCENDIO en caso de tratarse de las siguientes construsdiareas:

a- Edificios residenciales de departamentos: Seraild&igoara construcciones de
mas de planta baja y 2 (dos) plantas.

b- Edificios institucionales: Sera exigible en todos tasos.
c- Edificios de reunion masiva al aire libre: Sergéle en todos los casos.

d- Edificios para oficinas: Sera exigible para congtiones de mas de planta baja y
2 (dos) plantas.

e- Edificios comerciales: Sera exigible para consirees de mas de planta bajay 2
(dos) plantas.

f- Edificios industriales: Sera exigible para constioges de superficie mayor a 400
m2.

g- Los edificios de mas de quince (15) plantas, cosidaanbién los mencionados en
los incisosb al f, deberan ajustarse a Ordenanza N° 3.818 u otrapl@acion
vigentes al momento de efectuar el proyecto.

El informe de seguridad sera elaborado por autdrigiatriculada y habilitada
competente en la materia (Bomberos de la Ciudagnieros Especialistas, Licenciados
en Higiene y Seguridad, Arquitectos, IngenierosiI€sy etc.). y deberé estar visado por
el Colegio Profesional correspondiente.

El certificado de inspeccién de final de obra, difi@os residenciales en altura,
edificios institucionales, edificios de reunion iwasal aire libre, edificios de oficinas
(cuando corresponda), edificios comerciales (cuaraboresponda) y edificios
industriales (cuando corresponda), sera otorgadmdmu se haya cumplido con la
colocacion de los elementos minimos de seguridattacancendios establecidos en el
informe correspondiente.

Todo Propietario o usuario, segun corresponda,addigado a mantener en buen
estado de funcionamiento los elementos de seguridederan prever en tiempo y
forma, simulacros de capacitacion para el manegataentos y planes de evacuacion.

El incumplimiento de las exigencias precedentemepstablecidas sera
responsabilidad exclusiva del Propietario y/o Cptarios del inmueble en cuestion.

CAPITULO 29: DE LOS EDIFICIOS DESTINADOS A USOS ESECIALES

Articulo 214° - DISPOSICIONES GENERALES

Todas aquellas construcciones destinadas a loosufpue se especifican a
continuacion, deberan cumplimentar lo dispuestdae®rdenanza N° 102 HCD vy el
Decreto N° 109/2005 D.E. (o normativas que lo rdaogn).

- Carniceria.

- Fiambreria.

- Despensa.
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- Verduleria.

- Pescaderia.

- Rotiseria.

- Heladeria.

- Supermercado.

- Autoservicio.

- Bar, confiteria, choperia, cafeteria.

- Kiosco.

- Locales de venta de productos particularidades.
- Panaderia.

- Fabrica de pastas frescas.

- Elaboracion de sandwiches y empanadas.

- Fraccionadora de jugos frutales.

- Depésito mayorista de productos alimenticios.
- Fraccionadora de productos alimenticios.

- Viandas a domicilio.

- Restaurante, comedor, parrilla.

CAPITULO 30: DE LAS CONSTRUCCIONES EN EL CEMENTERIO

Articulo 215° - DISPOSICIONES GENERALES

e) Para la construccién de panteones, sepulcros ommntos regira lo dispuesto
en esta Ordenanza, para la edificacion general@ma@ sea pertinente.

f) Todas las construcciones seran sometidas previanaelst autorizacion de la
S.0.y S.P. No podra comenzarse ninguna construsiiomener formalizado
este requisito y haber abonado los derechos comdsmtes.

g) La S.0.y S.P. rechazara los planos e impedira dauejon de obras que
contengan alegorias inadecuadas y cuya formaicatisb responda a la
seriedad y el decoro de los difuntos.

h) No se podré depositar en las calles principalex@®glenterio ningin material
de construccion, debiendo hacerlo en lotes desdogpproximos al que se
edifigue y en cantidad no mayor a la necesaria @eira dias de trabajo.

i) Queda prohibido depositar tierras o escombros. aebeser extraidos
inmediatamente y depositados donde lo indique emiAtrador del
Cementerio, bajo pena de multa.

j) Dentro de las 48 hs. de terminada la construcceémird pantedn o sepulcro,
deberan retirarse del cementerio todos los magsrialEn caso de
incumplimiento, la S.0.y S.P. procederd a retisantebiendo utilizarlos en
obras publicas sin que el Propietario tenga derealynno a reclamar
resarcimiento por los mismos.

k) La profundidad maxima permite en excavaciones ef.8@ m respecto del
nivel de vereda, quedando prohibida la construcdésubsuelos.

Articulo 216° - PLAZO PARA LA CONSTRUCCION DE PANTENES, BOVEDAS
Y SEPULCROS INDIVIDUALES

El Propietario del terreno para bovedas, panteongspulcros individuales esta
obligado a presentar los planos de construcciotralee los 180 dias de la concesiéon y
a comenzar las obras dentro de los 30 dias ddrestps los planos. El no cumplimiento
de los plazos anteriores hard caducar la concesidrgerecho de reclamacion alguna
por los pagos efectuados. Los plazos indicados iepanan a transcurrir a partir de la
fecha de acordado el titulo de propiedad.

Las obras deberan terminarse dentro de los 180d#iasomenzada, pudiendo
pedirse una prorroga no mayor de 30 dias.
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Articulo 217° - DISPOSICIONES CONSTRUCTIVAS

a) ALTURA: los panteones y bévedas podran tener laralimaxima siguiente

segun el ancha de las calles en sus frentes:

- En las calles de hasta 5.00 m de ancho, alturamaaste 5.00 m.

- En las calles de hasta 10.00 m de ancho, altur&nmazde 8.00 m.
Estas alturas deberan ser medidas desde el nivas deredas hasta el miembro
superior de la cornisa. No estan comprometidos ielmad alturas los frentes,
columnas, estatuas y cruces.

b) SALIENTES DE LAS FACHADAS: en las fachadas de lamf@ones o bévedas
no podran sobresalir de la linea de la calle ninggoalon ni adorno, ménsula o
cornisa hasta la altura de 2.00 m sobre el nivelededa. Superada esa altura, se
permitiran las salientes siempre que su proyedaaizontal no exceda de 0.40
m respecto de la linea de calle.

c) PISOS Y CONTRAPISOS: los pisos de los panteonesbwedas seran de
material impermeable, quedando prohibido el usmaddera.

d) MUROS DIVISORIOS: se ejecutaran segun lo dispuestoel Cédigo Civil
respecto a medianeria. Sobre los muros divisoaapstruidos, no se permitira
la construccion de otros suplementarios 0 nuevassadientos que hagan
presumir la intencion de eludir la medianera.

e) Cada construccion independiente, constard de uonaoriento en los lados
medianeros, para evitar que las aguas pluvialeteseen a los lotes vecinos,
debiendo desaguar por el frente, o los costadosslib

f) VEREDAS: Los panteones o0 bdvedas deben tener \ergaasimetrales.
Conservaran en toda su extension una pendient®ron@f no pudiéndose
construir escalones u otro obrados que alteresanta normal. A tales efectos,
la S.0.y S.P. dard los niveles correspondientes.tdelos los casos, cada
usufructuario de lotes esta obligado al cuidadoogservacion del sector de
veredas gue le pertenece. Sus anchos deberéams seguentes:

- En los pasillos laterales seran de 0.75 m; de rmamaéique al efectuarse la
construccion lindera sea completado el ancho derh.5

- Sobre los frentes a calles principales se conatrdir50 m a fin de formar en
conjunto un ancho de 3.00 m.

CAPITULO 31: DE LA CONSERVACION DE LOS EDIFICIOS

Articulo 218° - OBLIGACION DE LOS PROPIETARIOS RELAVO A LA
CONSERVACION DE LOS EDIFICIOS Y SUS INSTALACIONES
COMPLEMENTARIAS

Todo Propietario esta obligado a conservar cualgpégte del edificio y sus
instalaciones complementarias en perfecto estadkolitlez e higiene a fin de que no
pueda comprometer la seguridad y salubridad déadisantes o de terceros. El aspecto
exterior de un edificio se conservara en buen estt renovacion del material,
revoque o pintura. En caso de oposicién del Prapepara cumplimentar lo dispuesto
en este articulo se realizaran los trabajos poirastmacion y a costa de aquel.

Articulo 219° - DENUNCIA DE LINDEROS

Las molestias o perjuicios que alegue un Propeetde un edificio, como
provenientes de una finca lindera, solo seran objet atencion para restablecer la
seguridad e higiene del edificio y sus instalackoc@mplementarias de acuerdo con el
presente Codigo en cuanto afecten, exclusivamarngecomunidad en general y en los
casos que menciona la ley como de atribucion Mpaici
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Articulo 220° -}APLICACION DE CHAPAS DE NOMENCLATUR Y DE
SENALIZACION

La Municipalidad podré aplicar sobre las fachadaschapas de nomenclatura de
calles, de sefales, tableros oficiales o cualairerelemento de interés publico.

Articulo 221° - CONSTRUCCIONES EN PELIGRO DE DERRUBE

Un edificio sera considerado en peligro de derruncbando sus muros o
estructuras estén comprendidos en los siguiensescca
a) Cuando un muro este vencido, alcanzando su despdbieecio del espesor y
cuando presenten grietas de dislocamiento, aplastiomo escurrimiento. En
estos casos se ordenara la demolicion.
b) Cuando un muro tuviere cimiento al descubierto.
c) Cuando los elementos resistentes de una estrubayan sobrepasado los
limites admisibles de trabajo.
En los casos b) y c) se ordenara su refuerzo o lggémosegun resulte de las
apreciaciones analiticas y de la inspeccion queae.

Articulo 222° - PROCEDIMIENTOS A SEGUIR EN EL CASOE
CONSTRUCCIONES EN PELIGRO DE DERRUMBE

a) El Poder Ejecutivo, por intermedio de la S.0.y Sgédra mandar a demoler
todo edificio o parte del mismo que amenace despisen lo mismo que toda
nueva construccién que no se ajuste segun reglaartdey con sujecion al
plano registrado.

b) Cuando un edificio o parte del mismo fuera declaranl peligro de derrumbe,
se notificara al Propietario los trabajos que d&lpeacticar y el tiempo en que
deben quedar terminados. Si se ignorase el domicdél Propietario, se
notificara al inquilino si lo hubiere. De no setoeposible, se publicara la
notificacion en dos diarios de la ciudad durantkoodias consecutivos y si
vencido ese plazo no se hubieran iniciado los josbardenados, la S.O.y S.P.
procedera por cuenta del Propietario al apuntalzimie a la demolicion de las
partes peligrosas, segun fuera necesario.

c) Cuando el peligro de derrumbe de una pared o edifiera inminente, la
S.0.y S.P. podra disponer de inmediato su apunigt@mo si eso no fuera
suficiente, su demolicién, efectuando el trabajo poministraciéon y por
cuenta del Propietario. Para ello debera levanfaesgamente un acta firmada
por un técnico de la S.0.y S.P. y dos testigos.

d) Los apuntalamientos efectuados como medida de emsegde acuerdo a lo
indicado en los incisos b) y c) son consideradoscal&cter transitorio y
deberan ser retirados en el plazo maximo de urejeeatados en su reemplazo
los trabajos definitivos necesarios. Vencido estemino la S.O.y S.P.
procedera a efectuar por Administracion y por caedél Propietario, la
demolicion de las partes en peligro previo el dgeajue fuera necesario.

e) Dentro de los 3 (tres) dias se notificara una dierdemolicion o de refaccion,
el Propietario tendra derecho a exigir una nuewpdocion de un técnico
Municipal, acompafnado del Profesional o Técnicodpsgne aquel.

Estos peritos daran comienzo el desempefio de sidfydabrando un acta de
aceptacion del cargo designando un perito tercara @l caso de discordia, el
fallo de este sera inapelable.
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CAPITULO 32: DISPOSICIONES REGLAMENTARIAS

Articulo 223° - INTERPRETACION DE ESTE CODIGO

Las interpretaciones de las disposiciones del ptes€éddigo corresponden a la
S.0.y S.P. o quién la reemplace a futuro.

Articulo 224° - CASOS NO PREVISTOS EN ESTE CODIGO

Los casos no previstos en este Codigo y cuya swiuwd impliquen modificar o
transgredir su espiritu, seran resueltos por laySSOP. por analogia o tomando como
base el Reglamento de Edificaciones Privadas Gauldad de Santa Fe.

Articulo 225° - APLICACIONES DE LAS DISPOSICIONES BL CODIGO CIVIL

Son aplicables las disposiciones del Cédigo Ceiil,todo aquello que no esté
expresamente indicado en este Reglamento.

Articulo 226° - PUBLICACION DE ESTE CODIGO

El Departamento Ejecutivo; dispondré lo necesaai@ proceder a la publicaciéon
de este Cddigo, como asi también las modificacignesse hicieron en el futuro.

Articulo 227° - COMISION DE ACTUALIZACION DE ESTE BEGLAMENTO

Estar4 compuesto por:

* Dos representantes del Departamento Ejecutivo

* Un representante del Colegio de Ingenieros

* Un representante del Colegio de Maestros Mayoré3iulas
* Un representante del Colegio de Arquitectos

* Dos representantes del Honorable Concejo Deliberant

Articulo 228° - VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

Las disposiciones de este Codigo regiran a pastif dle septiembre de 2022. Sin
embargo, las disposiciones del mismo podran apkcemmediatamente, en caso de que
asi lo soliciten los interesados.

Articulo 229° -Deréganse las Ordenanzas N° 18/76 HCD y 1416 HCD.

Articulo 230° -Autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal etali las normas
reglamentarias correspondientes.

Articulo 231° -Elévese al Departamento Ejecutivo a sus efectos.
Articulo 232° -Comunicar, registrar, publicar, archivar.

Sancionada en la Sala deoBesidel Honorable Concejo Deliberante de
la Municipalidad de Chajari, a los nueve diasnge$s de marzo de dos mil veintidoés.
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